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ELOZMENYEK

Ravazd kozség dnkormanyzata 2005-2008 évek folyaman az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. Térvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrdl sz6l6 tobbszér médositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés rendezési tervét, melynek helyi
épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 8/2008. (IX.09.) szdmu kt. rendelettel hagyta jova. Mindezek
elézményeként az dnkormanyzat képviseld testilete az 51/2006. (XI1.16.) szamu kt. hatarozataval elfogadta a
telepllés fejlesztési koncepciojat.

Az eltelt idében a telepiilésen egy-két Ujabb fejlesztési elképzelés fogalmazodott meg, melynek kovetkeztében a
képviseld testlilet igy dontdtt, hogy a telepiilésrendezési tervet mddositani kivanja.

Ravazd kézség dnkormanyzatanak képviselbtestilete a 2009. januar 29-i képviselGtestileti Glésén dontétt arrdl,
hogy a kdzség hatalyos telepiilésrendezési tervének modositasat kezdeményezi.

A korabban elfogadott fejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, iranyelveknek a
tervezett modositasok megfelelnek. A teleplilésfejlesztési koncepcié médositasara nincs szlikség. A rendezési
terv mddositasardl sz61é dontést az 7/2009.(1.29.) kt. szamu hatarozattal fogadta el a testilet.

A tervezési feladat tehat a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervmddositas elkészitése volt, a hozza tartozd
szakagi munkarészekkel egyiitt.

A tervezési terliletekre vonatkozo telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasanak elkészitésével az
onkormanyzat céglinket, a Tér-Halé Kit.-t bizta meg.

A terv készitése soran tovabba figyelembe vettiik az alabbi dokumentumokat:
Orszagos Teleplilésrendezési Terv (OTrT.)
Gy-M-S megye hosszu tavu fejlesztési koncepcioja és teriiletfejlesztési programja.
Ravazd Rendezési Terve 2008.
Gyér-Moson-Sopron megye Kornyezetvédelmi Program
Gydr-Moson-Sopron megye Mellékut halozatfejlesztési Program 2001.
Gyér-Moson-Sopron megye Kdrnyezetvédelmi Program
Gydr-Moson-Sopron megye terilletrendezési terv

A telepilésrendezési terv moédositasanak véleményezési eljarasaban érdekelt allamigazgatasi szervek a
véleményezés soran megtették észrevételeiket, melyeket az egyeztetési folyamat soréan figyelembe vettlink. Az
eltérd vélemények egyeztetésére dsszehivott targyalasrol készilt jegyzkonyvet mellékeltik a dokumentaciohoz.

1. ATERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA
111 A rendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

A rendezési tervmddositas altal érintett terlletek az alabbiak:

l.sz. tervezési teriilet: a 05/10-11 hrsz.-U (jelenleg mezégazdasagi szantd) terliletek gazdasagi teriiletbe sorolasa.
Il.sz. tervezési terilet: a 1069/3, 1070, 1071/3-4, 1072-74, 1075/2, 1076, 1080/1, hrsz-u falusias lakéterillet,
1058/2 hrsz-U vizallasos — arok — terllet, 1080/2 hrsz-u telepliléskdzpontu vegyes teriilet altal hatarolt tomben a
kijelolt tervezett gyalogit megsziintetése.

ll.sz. tervezési terlilet: a 3405, 3414 hrsz.-U terllet (jelenleg mez6gazdasagi kertes) terlilet kilénleges
idegenforgalmi dvezetbe sorolasa.

1.1.2 A rendezési tervmoddositas célja, feladata
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l.sz. tervezési teriilet:

A 05/10-11 hrsz-U terliletek a jelenlegi rendezési tervben mezégazdasagi szanté teriiletfelnasznalastak.

A telepilésszerkezeti terv tekintetében a mezdgazdasagi szantd terllet moddositasra kerll, gazdasagi,
kereskedelmi-szolgaltaté terlletfelnasznalasi kategériara. A terilet magantulajdonban van. Az énkormanyzat a
fenti terlleteket a tovabbiakban Gksz — gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd kategériaban kivanja szerepeltetni a
rendezési tervben, tdmogatva a terllet tulajdonosénak fejlesztési szandékat. Az ingatlanon a kérnyez6
terileteken keletkezd fahulladékot hasznositd pelletgyarté (izem létesitése tervezett, amelynek jelentds
kedvezétlen hatasa nincs a kdrnyezetére nézve.

A teriilet megkozelitése, meglévé kdzmi adottsagai alapjan javasolhaté a gazdasagi terliletfelhasznalas,
amennyiben az a kornyezetét nem zavaro jellegli tevékenységet jelent.

A Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosagaval el6zetes egyeztetés tortént a terilet beltertiletbe vonhatdsagaval
kapcsolatban. A természetvédelmi hatosag a belterliletbe vonas ellen kifogast nem emelt.

Feladat: a telepiilésszerkezeti terv modositasa, a szabalyozasi terv modositasa, a HESZ vonatkozo el8irasainak
mddositasa, illetve alkalmazasa a terlletre vonatkozoan.

Il. sz. tervezési teriilet:

Az 1070 hrsz-0 telken tervezett gyalogut athelyezése optimalisabb helyre, a kijeldlt terlileten beliil.

A hatélyos rendezési tervben az Orszag Ut és a Toszer utca 6sszekotése céljabol az 1070-es hrsz.-u ingatlanon
tervezett egy gyalogut. Az 6nkormanyzat az 6voda mellett, illetve részben az 6voda 1080/2 hrsz.-u telkét
felnasznélva kivanja ezt a gyalogos 6sszekéttetést biztositani, igy a kapcsolat a maganérdekek sérelme nélkil
megvalésithatd, illetve fenntarthaté.

Feladat: a szabalyozasi terv médositasa

lll. sz. tervezési teriilet:

A tervezési terillet a jelenlegi rendezési tervben mez8gazdasagi kertes terilletként szerepel. A terliletek
magantulajdonban vannak. A fejlesztési cél a 3414 hrsz-u telken, préshaz, borkéstold, pihenbhaz épitése, a 3405
hrsz-U telken pedig 8-12 16 tartasara alkalmas istallé valamint egy kb. 30x50 m-es lovaglé palya kialakitasa a
szlikséges infrastrukturaval egyutt. Ennek megfelel6en a tulajdonosok a fenti hrsz.-u tertileteket Kif — kulonleges
idegenforgalmi terlilet kategoriaba kivanjak atsoroltatni a rendezési tervben. A tervezett funkcidk a terllet
jelenlegi hasznalataval rokon terilethasznélatot eredményeznek, igy a fejlesztés szervesen illeszkedni tud a
kérnyezetbe.

Mind a telepiilésszerkezeti terv, mind a szabalyozasi terv tekintetében modositasra van szikség.

Feladat: a telepiilésszerkezeti terv modositasa, a szabalyozasi terv médositasa, a HESZ vonatkozo el8irasainak
madositasa, illetve alkalmazasa a teriiletre vonatkozdan.

2  TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A teleplilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott elhatarozasok nem modosulnak.

3 VIZSGALATIMUNKARESZ

34 TORTENETI ATTEKINTES

A telepilés nevének eredete feltehetden a személynévként is hasznalt ,ravasz’ fénévre vezethetd vissza. A
teleplilés terllete a romai korban is lakott volt, (idlil6teriiletként hasznaltak. A telepllést Szent Laszlo 1093-ban
adomanyozta a szomszédos pannonhalmi bencés apatsagnak. A falu az eurdpai Szent Viliband kultusz
legkeletibb szakralis helyszinével rendelkezett, melyet egy 1102-es papai dsszeirés bizonyit. A kultusz emléke az
1827-ben éplilt mai templom Szent Vilibald oltarképe, amely Magyarorszagon az egyetlen.

Ravazd harom korabbi falu egyesulésébél jott Iétre 1137-ben (Kis-, Nagy-, és Cheb Rouzd). A térok iddk alatt a
teleplilést feldultak, de a lakossag atkoltozott egy masik, védettebb volgybe. A telepiiléshez a XX. szazad elején
tébb lakott killsd hely is tartozott: Tarjdnpuszta, Harmastarjanpuszta és Vadalmaspuszta. 1938-ban nagykdzségi
rangot nyert el Ravazd. Ekkor a telepiilés gazdasaga a szélémivelés koré szervez8dott, a legtobb foglalkoztatott
sz6lém(ives és kadar volt.
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A Il. vilaghabord utan a telepllés folyamatosan vesztett lakdnépességébél. A telepilésen a meghatérozé
foglalkoztatéva a Kisalfdldi Erd6- és Fafeldolgozéd Gazdasag Ravazdi Erdészete valt. A telepiilés jelentdsen
lemaradt az infrastrukturélis fejlesztésekben.

A telepiilés faluhdza 1990-ben épiilt, ahol a Polgarmesteri Hivatal is talalhato. 1992-ben Tarjanpuszta 6nallo
telepliléssé valt. Az elmult 15 évben a teleplilés infrastruktiraja teljessé valt.

1 abra Ravazd és kornyekelaz 1980 -as evekben

3.2 FOLDRAJZI ADOTTSAGOK

3.21 Foldrajzi elhelyezkedés

Ravazd a Dunéntuli kézéphegység (nagytaj) Bakonyvidék mezotdjan Pannonhalmi- dombséag kistajan fekszik. A
kistdj Gy6r-Moson-Sopron és Veszprém megye terliletén fekszik. A kistaj terllete mintegy 300 km2 A
Pannonhalmi dombsag (Sokord) hérom vonulatat (Pannonhalmi-. Ravazd - Ménfécsanaki -, és Gyérszemerei
dombsag) két nagyobb volgy osztja fel. A telepllés a dombvidék kdzépsd vonulatanak keleti részén talalhato.

A Pannonhalmi-dombsag a Sokoré-Bakony ér volgyébdl lankas lejtékkel emelkedik ki, néhany helyen mar a 260
m magassagot is eléri. Eszakon az északkelet-délnyugati iranyu tektonikus arkot egy volgy zarja le. Az északi
részeken egységesebb a Sokord, mert keresztvolgyek nem tagoljak. A felszint boritd homokos l6szbe mély
mellékvolgyek, vizmosasok vagodtak be. A vizmoséasok napjainkban is fejlédnek.

A teleplilés Pannonhalma szomszédsagaban fekszik. A Bakony északi nyllvanyai ezen a vidéken mér lankas
dombokka szelidiilnek. A Sokord harom északnyugat-délkeleti hegyvonulat 6sszefoglald neve. Az elsé vonulat a
Pannonhalmi-dombsag, mely Gy6rtél mintegy 18 km-re, Gyérsagnél kezdddik, majd a Pazmandfalu melletti
Pazmandhegyen és a tengerszint feletti 280 m magas pannonhalmi vardombon at hullamozva lassan belesimul
az enyhén emelkedd a veszprémi Ut szintjébe. A dombsag legmagasabb vonulata a Ravazd-Ménfécsanaki
kdzépsd vonulat, melynek néhany magaslata eléri vagy meghaladja a 300 métert, Ravazd is ezen a vonulaton
helyezkedik el. A harmadik vonulat a Gyérszemerei-dombsag, mely Gyérszemere kdzségnél kezdbdik és a
hegygerinc Sokoropéatka vonalaban esik le a Lazi-Gic-Nagydém ut szintjére.

3.2.2 Eghajlati adottsagok

A telepiilés éghajlata a domborzati viszonyok kovetkeztében mozaikos. Altalanossagban elmondhaté, hogy
jellegét tekintve a kozség a Dunantuli-hegyvidék éghajlati terliletéhez tartozik. Jellegét tekintve mérsékelten
meleg, mérsékelten szaraz. Az évi kozéphémérséklet + 9 °C korlli érték, a napsiitéses orak szama 1800-1900
ora/év. A 10 C°-on fellli kdzéphémérsékletli napok szdma 183-185 nap. A hémérsékleti ingadozasa 33,0 - -16
C° kozé esik.

Csapadék évente mintegy 650 mm esik. Atlagosan 40 napon 4t boritia h6 a talajt, maximalisan 20-30 cm
vastagsaggal. Az uralkodo szélirany ENy-i, atlagos szélsebesség 3 m/s folotti.

3.23 Talajviszonyok
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A kistaj természetes novényzetére az atmenetiség a jellemz6, ugyanis a tertlet két florajaras, a Bakonyi-Vértesi
(Vesprimense) és a kisalf6ldi (Arrabinicum) hatéara mentén fekszik. A teleplilés természetes ndvényzete a cseres-
télgyes erdé volt. Témegesen eléfordulhatnak a lagyszartak kdzll a csenkeszfélék, a blikkony, a permizsfélék, a
sasfélék. A forraslapokon megtalélhaté a vidrafii, a lapi sas és a fehér zaszpa.

Jelenleg a kdzség terlileten ddntd tobbségben kultirndvényzet és telepitett erd6k talalhatok az erdégazdasagilag
mavelt eredeti novényzet mellett. A megtalélhatd fafajok: kocsanytalan tolgy, csertolgy, erdei fenyd. Az
erdészetileg kezelt terlileteken zommel fiatalkord keménylombos erdék talalhaték. Az erdék atlagos
folyéndvedéke 4,0 — 4,5 m¥ha. A mez8gazdaséagilag termesztett névények kézll a blza, a kukorica, a cukorrépa,
a silékukorica valamint a sz616 a jelentdsebb.

A telepillés kdzigazgatasi teriiletén a Pannonhalmi Tajvédelmi Korzet részei talalhatoak. A tajvédelmi korzet
gazdagnak mondhaté a vadallomany tekintetében, jellemzé fajok: vaddisznd, borz, szarvas, a védett fajok kozdl:
vadmacska, hollé, gyurgyalag, valamint a rovarvilag szamos egyede. A tajvédelmi korzet élévilagat a Csanaki
vonulaton keresztiilvezet erdei tandsvény mutatja be.

A Csanak dombvonulatdt harmadidészaki Uledéken, 16sz6n kialakult, valyog mechanikai Osszetételi
agyagbemosddasos barna erdétalajok boritjak. Vizgazdalkodasuk kedvez, erdBboritottsaguk 65%, szantoként
kb. 20 — 25%-uk hasznosul. Az alacsonyabb térszineken periglacialisan Uledékeken és részben l6szon
csernozjom barna erdétalajok képzddtek. A homok mechanikai dsszetételd, kis szervesanyag tartalmd, j6 viztartd
talajok szantoként hasznosultak.

3.3 MUEMLEKVEDELEM, VEDETT EPULETEK

A telepiilésen két objektum szerepel a miemlékjegyzékben: az un. Béla kut, amely 18. szazadi barokk emlék,
valamint a rémai katolikus templom.

Béla-kut - Orszég ut Rémai katolikus templom - F§ utca

Védett mliemlékek felsorolasa:
- Béla-kat Orszag u. Hrsz: 3006.
- R. k. templom Fé u. Hrsz: 238.

A telepiles régeszeti emlékekben, regészeti leletekben is nagyon gazdag. Mivel a falu és kornyéke mar a
romaiak idejében is lakott volt, tobb pénzérme, kékoporso, tégla kerllt elé a terlleten. Arpad-kori leletekben is
gazdag a falu.

Helyi védelem alatt allé objektum jelenleg nem talalhato a teleplilésen.
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A teleplilésen néhény utcaban talalhatbak még meg az 1800-as évek végén 1900-as évek elején épllt szép régi
paraszthazak. Ezek koziil, ha nem is lehet megtartani eredeti formajaban mindet, de legalabb parat kéziillik meg
kellene 6rizni a j6v8 generaciéi szamara. A torténelmi utcakban, az Széldhegy utcaban az Orhegy utcaban
talaltuk meg a helyszinelés soran a legtobb ilyen éplletet. Helyi védelemre javasoljuk az alabbi éplleteket,
szobrokat:

-> Kbékereszt Paphegy u - Orszag Ut keresztez6dése. 112 hrsz
-> Kdékereszt Sz48lBhegy ut 840/1  hrsz
- Fakereszt Orszag Ut 110711 hrsz
- Fakereszt Toszer Ut (temetd mellett) 1066/3 hrsz
- Kbékereszt Templom el6tt 238 hrsz
- Emlékmd Vadalmas 0238/4 hrsz
- Népilakéhdz  Sz6l6shegy u. 18. 908/1  hrsz
- Népilakéhaz ~ Sz6léshegy u.

> Népilakéhaz  Orhegy u. 23. 140 hrsz

34 TERMESZETI KORNYEZET VIZSGALATA
3.4.1 Természetvédelem hatalya ala esé teriiletek

Pannonhalmi Tajvédelmi Kérzet 7100 hektar teriileten 1992-ben Iétestlt. Két sulyponti része a Pannonhalmi
dombsag és a Kisalfdldi meszes homokpusztak. Ezen kivill a TK-t két tovabbi védett vizes éléhely (Erebe-
szigetek és a Holt-Raba kdrnyéke) gazdagitjak. Ravazd teriiletét a Pannonhalmi dombsag erddi érintik, ez a
természeti terillet Gyortsl a Bakony felé, utobbinak nyulvanyaiként harom egymassal kdzel parhuzamos, ENY-
DK iranyu, egymastdl mély erozios volgyekkel elvélasztott dombsor huzodik: Szemere, Csanak (ezen a
helyezkedik Ravazd is) és Pannonhalma. Koziilik a tajra a kdrnyezeténél 150 méterrel magasabb, szigetszeriien
kiemelkedd Szent Marton-hegye — vagy ahogyan ezt Kazinczy Ferencnek Guzmics lzidor apatnal, neves kolténél
tett latogatasa Ota nevezzilk - Pannonhalma nyomja ra leger6sebben bélyegét, orman a bencések
fémonostoraval, a magyar miivelédéstorténet &si, ezeréves bolcsdjével. Errél kapta az egész dombsag és maga
a Tajvédelmi Korzet is a nevét.

A dombsag a TK legnagyobb (2471 ha) 6sszefliggd egysége, amely a Pannon-beltenger iledékeibdl, agyagbol
és homokbol, pliocén és pleisztocén kdzéphegységi eredetli kavicsbol all, helyenként valtozd vastagsagban
teleplilt 16sszel takarva. A 1dsszel boritott és ma mar fatlanna valt teriileteken a lezuduld es6zések meredekfalu,
néha 10-15 m mély vizmosasokat, Un. “horgokat” (pl. Ravazdnal) hoztak létre, (legnagyobb a nydli “Szurdik”),
aljan oldalakba vajt pincesorokkal és “barlanglakésokkal”. A taj azonban a zaporoktdl eltekintve vizben szegény,
a kisebb erek sem nagy vizhozamlak és éghajlatilag a Kisalfldhoz all kozelebb, mig barna erdétalajai és
maradvany erdéfoltjai inkabb a Bakonnyal rokonitjak. Errél taniskodnak a még meglévé cseres-kocsanytalan
télgyesek és a talan egykor volt tatarjuharos 16sztdlgyesek (Aceri tatarici-Quercetum), amelynek helyét ma mér
telepitett akacosok, erdei- és feketefenyves foltok — koztiik az igen szép Ecs folotti erdei fenyves — foglaltak el,
sz6l6skertekkel vegyesen.

A dombsag erdds, foként cserestolgyes (Quercetum petraeae-cerris) multjarél a gazdag novényvilag arulkodik.
Az innen ismert kdzel ezer virdgos ndvényfaj kozil sok védett. llyen a tavasz bekdszontésével mindenitt sargallod
tavaszi hérics (Adonis vernalis), a szigetszer( foltokban el6forduld torpe ndszirom (Iris pumila) és a lila kelyhd
leanykokoresin (Pulsatilla grandis), valamint a héfehérlepll erdei szellérézsa (Anemone sylvestris), a nedves
éléhelyeken nyild kék csillagviraggal (Scilla vindobonensis).

Mar késébb nyilik a kérislevelli ezerjofii (Dictamnus albus), majusban pedig a kosborfélék kozll a biboros-
(Orchis purpurea), a tarka- (O. tridendata), az agar- (O. morio) és a vitézkosbor (O. militaris), tovabba a fehér
(Cephalanthera damasonium) és a kardos madarsisakok (C. longifolia), a z6ld békakonty (Listera ovata),
végezetll a még ritkabb, s ezért fokozottan védett pokbangd (Ophrys sphegodes). Mar csaknem nyar van,
amikor a cserestolgyesekben a tarka nészirom (Iris variegata) viragozni kezd; 6sszel, a gyertyanos-tolgyesekben
pedig az illatos viragu erdei ciklamen (Cyclamen purpurascens) is megtalalhatd, hogy spontan-e vagy lltetve, ez
nem tudhato.

A gazdag és részletesebben fel nem sorolhato florat szerencsésen egésziti ki a védelemre szoruld allatvilag.
Mindenekelétt kiemelkedd jelentségli a szines tollazatl gyurgyalag (Merops apiaster), amely a rovarvilagban
gazdag mélyutak, horgok, l0szfalak és szurdokok nevezetes madara. A ragadozomadarak kozil legritkabb a
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darézsolyv (Pernis apivorus) és a kabasélyom (Falco subbuteo). A védett emlésdk kdzll a leggyakoribb itt a
vadmacska (Felis sylvestris) és a nyuszt (Martes martes).

3.5 KORNYEZETVEDELEM
3.51 Elhelyezkedés, domborzat

Ravazd a Dunantili k6zéphegység (nagytaj) Bakonyvidék mezotajan Pannonhalmi- dombsag kistajan fekszik. A
kistaj Gy6r-Moson-Sopron és Veszprém megye teriletén fekszik. A kistaj terlilete mintegy 300 km? .A
Pannonhalmi dombsag (Sokord) harom vonulatat (Pannonhalmi-. Ravazd - Ménf6csanaki -, és Gydrszemerei
dombsag) két nagyobb vélgy osztja fel. A teleplilés a Ravazd- Csanaki vonulat keleti részén talalhato, amely a
kistaj egyik legértékesebb mez6gazdasagi terilete.

3.5.2 Teriilethasznalat

Ravazd tajszerkezetében a dombvidéki és a sikvidéki téjszerkezeti elemek 6tvozédnek.

A tajhasznalatban varhatd valtozas, hogy a beépitésre szant terillet 6sszterlilete a szantéterlletek és a jelenlegi
zartkerti terliletek rovasara ndvekszik. A lakoterileti fejlesztések nagy része a jelenlegi kertteriileteken kerdil
megvalositasra. A gazdasagi terlletfelhasznalas helye szantd mivelési agu terileteket vesz igénybe. Jelentds
beavatkozasok a tajba a tervezett vonalas infrastrukturalis elemek (orszagos és telepliléskdzi utak). Ezek
nyomvonalvezetésénél, melyekre tanulmanyterv is késziilt a tajba valé illesztést, a fasorok telepitését kiemelt
fontossaggal kell kezelni.

A beépitésre szant terilletek fejlesztésekor arra térekedtlink, hogy a tervezett lakéterlletek a mar meglévé ilyen
funkcioju teriletek kozelében, azokhoz csatlakozoan helyezkedjenek el, mert igy a természetkozeli tertletek
kevésbé vannak valtozasnak kitéve. Az Uj lakoteriiletek és a kereskedelmi gazdasagi, ill. sport és szabadidds
terliletek szabalyozési el6irdsai soradn — a kotelezd telken bellli védéfasitas eldirasaval, véddfasor, védderdd
kialakitasanak elirasaval - kivantuk a fejlesztések tajba illesztését elbsegiteni.

Elsérendii fontossagu a telepiilés taji megjelenésének védelme. Fontosnak tartjuk a telepllést 6vezd nagy
kiterjedési erdéterliletek védelmét, valamint az itt fellelhetd fléra és fauna vilagot. Javasoljuk tovabba a meglévé
szantok tablaméreteinek csokkentését és a szegélyek, véddfasitasok pétlasat és Uj az utakat kiséré védéfasorok
telepitését. Emellett javasoljuk a csatornak, vizelvezetd arkok, vizfelliletek mentén fasorok, ligetes, erdds, bokros
terliletek kialakitasat. Ezek alapvetd fontossaguak a taj jellegének megdrzéséhez és a szélerdzié elleni védelem
szempontjabdl egyarant.

Az |. tervezési terillet beépitésénél a Pandzsa mellett minimum 10 m széles zdldsav kialakitasa sziikséges.
A lll. szamu tervezési terilet beépitésénél a létesitmények terepbe illesztésére fokozott figyelmet kell forditani.

3.6 Kornyezetalakitas
3.6.1 Vizmindség és talajvédelem

A felszin alatti vizek mindségérél nem allnak rendelkezésre adatok. Elengedhetetlen a telepilési
szennyvizcsatorna halozat kihasznaltsaganak novelése, a csatornahal6zatra torténd rakotésekkel a telepiilésen
fokozatosan megsziinik az egyedi szikkasztok altal okozott talaj és felszin alatti vizek szennyezGdése és
hosszUtavon a viz- és talajminéség javulasa varhato a telepulésen.

A tervezési terlleten az U] fejlesztések csak a szabélyozésban részletezett kdzmivesitettség kiépitésével
valosulhatnak meg, igy a felszini és felszin alatti vizek jév6beni védelme biztositott.

A talajok minésége és kémhatasa a teleplilésen valtozatos. Kémhatas tekintetében a kozigazgatasi teriilet
nyugati része gyengén savany, keleti része pedig karbonétos.

Szélerdzio tekintetében a telepiilés terilete mérsékelten kitett terlilet. A hianyzo helyeken a fasitas potlasa,
védderdésavok telepitése megfeleléen csOkkenti a szélerdzios, deflaciés hatasokat. Az erézio altal
veszélyeztetett részeken a mivelési méd megfeleld megvélasztadsaval, esetleg mivelési &g valtoztatassal
(szantd = gyep, gyep = erdd) is meg lehet elézni a talajpusztulast.
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A telepilésen veszélyes anyagot kibocsatd lzem nem taldlhatd. A telepllésen ddgkut nincs, megjelenése a
jovében sem engedhetd meg.

3.6.2 Levegoétisztasag védelem

Mivel Ravazdon szennyezd jellegl ipari termelés nem volt, illetve a terllet ndvénytakaréval er6sen boritott, a
levegd nem jelentésen szennyezett. A fébb kdzlekedési utak mentén talalkozhatunk a belsé égésii motorok karos
szennyez@anyag kibocséatasaval.

A teleplilésen méar megtortént a gaz halozat bevezetése, azonban alacsony a racsatlakozott lakasok aranya. A
flitési szezonban a teleplilés domborzati adottsagai miatt magas légnyomas esetén a karos szennyezédések
konnyen felhalmozddhatnak a volgyi részeken.

Tavlati célként a levegdminGség javitasat jeldljik meg. A levegbt szennyezd pont- és diffuz forrasok karos
hatasait meg kell sziintetni, a lakossagi légszennyezést mérsékelni kell. Hatarértéket meghaladé emissziéforras
jelenleg nincs a teleplilés teriiletén belll, étesitése és lizemeltetése a jovében sem engedheté meg. A tervezett
funkciok megvalésitasa soran a hatalyos kormanyrendelet elirasait be kell tartani.

A tervezett gazdasagi teriletek szennyezGanyag kibocsatasat a létesités el6tt a kornyezetvédelmi hatosaggal
egyeztetve kell maximalni.

3.6.3 Zaj és rezgésvédelem

A telepilésen jelenleg nincs Uzemi tevékenységbdl szérmazé karos zajterhelés. A kialakitasra kerild
létesitményekre vonatkozd zajterhelési hatarértékek megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrél sz6l6 hatalyos
rendeletben’ foglaltak iranyadéak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e rendeletben meghatarozott
hatarértéket javasoljuk figyelembe venni.

Zajterhelési szempontbol a telepiilésen a kdzlekedési zaj okoz problémat a 82. sz. féuton. Az atmend forgalom
nagynak tekinthetd, valamint a féut kozvetlenll a hazak mellett fut, a tdvolsagbdl adoddéan a rezgéshullamok
karositjak a lakéhazakat.

A tervezett (j telepliléskdzi utak nyomvonala nem vet fel zajvédelmi kérdéseket a kdzség teriiletén. A vonatkozo >
rendeletben foglaltak szerint az orszagos f6kozlekedési, gyljté- és lakd utak mellett az Uj tervezésl és
megvaltozott terilletfelnasznalasu teriileteken a megengedett zajhatarértékek a jogszabaly altal eldirt hatarértéket
nem haladhatjgk meg az . , Il. sz. tervezési teriletre.

1. |Gazdasagi teriilet és 60 50 65 55 65 55 65
kiilénleges teriilet

55

3. szama melléklet a 8/2002. (IIl. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelethez

Ravazdon a légszennyezédéshez hasonldéan a legnagyobb zajforras is a kdzlekedéshez kéthetd. Az &tmend
forgalom nagynak tekinthet6, valamint a féut kozvetlenil a hazak mellett fut, a tavolsagbdl adodoan a
rezgéshullamok karositjak a lakéhazakat.

Kozati gépjarmii-kozlekedés kornyezeti zajterhelése

A forgalomszamlalasi adatok alapjan a zaj emisszi6 értékei a kdzség atmend uthaldézatan nem érik el az eldirt
hatarértékeket, kivéve a 82. sz. utat.

A kozségi belteriilet kdzvetlenll hataros a 82. szamu féuttal. A féut tavlati forgalmabdl varhaté zajterhelés
szamitasa (a MSZ07-3720-1998 szerint):

A forgalom nagysaga: 4140 E/nap

A forgalom megoszldsa személygépkocsi: 60 %
tehergépkocsi 18 %
nehéztehergépkocsi 22 %

Haladasi sebesség: személygépkocsi: 50 km/h

121/2001. (11.14.) Kormanyrendelet
28/2002. (11.22.) K6M-EGM rendelet
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tehergépkocsi 50 km/h
nehéztehergépkocsi 50 km/h
Zajterhelés értéke: L ¢ (7.5) nappal = 72 ,88 dB [/ A
L (7.5)¢jel = 72 ,88 dB [ A

A terillet tervezett felhasznalasa a 4/1984.(1.23.) EGM rendelet fogalmai szerint a kézlekedésbél szarmazo
megengedett egyenértékli A hangnyomasszintje a lakoéplleten, az intézményteriileten féut mellett nappal (6-
22h) 65 dB, éjjel 22-6h) 55dB.

A szamitasok szerint nappal a zaj a 82 sz. f6ut tengelyétdl 19,7 m-en, éjjel 28,5 m-en tul kerUl hatarérték ala. A
tervezett elkeril6 Ut megépiilésével a beépitésre szant terliletek zajterhelése varhatdan a hatarérték ala csokken.

3.7 KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK VIZSGALATA

A telepllés kdzuti kapcsolatat a 82 sz. és a 8225 sz. illetve 8226. sz. allami mellékutak jelentik. A telepilés
kézvetlen vasuti kozlekedési kapcsolattal nem rendelkezik.

A teleplilés tertiletét legmagasabb rangu Utként jelenleg harom allami Gt érinti. Ezek a Gyér-Veszprém 82 sz.
masodrend(i féut, a Ravazd-Pannonhalma 8225 sz. allami mellékut, valamint a Ravazd-Tap 8226 sz. allami
mellékut. Ezek a belterlleten telepiilési elsérend( féutként funkcionalnak.

A rendezési terv tavlatdban dsszhangban a megyei koncepcidval javasoltunk egy Uj nyomvonal kialakitast a 82.
szamu f6ut szamara, mely altal a belterileti nyomvonal kivalthato.

Javaslatunk szerint az Uj nyomvonal a teleplilés belterlletét keleti iranybdl kerling el a Pandzsa-ér és a vasut
kozotti nyomvonalon. A kialakitasra kerllé Uj dttal a jelenleg Pannonhalmaval kapcsolatot biztositd 8225 sz.
mellékat kotné 6ssze a telepiilést.

A meglévé allami mellékutak mellett a megyei rendezési tervben szerepld Tét-Pannonhalma ésszeko6td ut ugyan
nem érinti majd a telepllés Kkulteriletét, de térségi szerepe, igy a telepllésre gyakorolt hatasa miatt
mindenképpen emlitést érdemel. A teleplilés kozuti kapcsolati fejlesztése terén a fentieken tul egy jelent6sebb
elképzelés fogalmazodott meg a teleplléskozi utak tekintetében: A Ravazd-Sokorépatka kozotti
gépjarmUforgalmi kapcsolat a jelenlegi erdei Ut helyett Uj nyomvonalon, az Ugynevezett Rokavolgyi uton tervezett.
A jelenlegi ut a kiranduld-kerékparos ttvonal funkcidjat latja el.

A telepilésrél Pannonhalméra vezetd ut belterlileti szakaszat javasoljuk egy északibb csomdponti ravezetéssel
megvalositani, a meglévé1211 és 05/3 hrsz.-U Ut tovabbfejlesztésével, az 1220 hrsz-U telek igénybevételével.

A 82-es Ut és a pannonhalmi Ut keresztez8désében Uj korforgalmi csomopont kiépitését javasoljuk, amely a
jelenlegi balesetveszélyes geometriaji csomépontot felvalthatna. A csomopont atépitése szamara megfeleld
nagysagu hely all rendelkezésre.

A javaslatok — melyet a hatalyos rendezési terv tartalmaz - érinti az I. sz. tervezési terilletet. A tervezett
gazdasagi terlilet megkdzelitése mindenképpen indokolja a hosszl tavi megoldas kiépitését.

3.8 INFRASTRUKTURA VIZSGALATA

3.8.1 Iv6 és tiiziviz ellatas

A kdzség a kozeli nyuli vizbazisrol kapja a vezetékes ivovizet. A fonyomo vezeték Ecs feldl érkezik a 82. szamil
ut mentén a kdzség mellett 1évé 200 m3-es magastarozéig. A vizhaldzat lzemeltetéje a Pannonviz Rt. nyuli
Uzemmérnoksége. A kozség gerinchalézatat add fényomd vezeték J150-es méretl. A kodzségi lakd és
kézéplletek vezetékes ivovizzel valo ellatdsa 100 % -os.

3.8.2 Szennyvizelvezetés

A kozségi csatornarendszer teljesen kiépllt. A szennyvizhalézatba kotétt épiletek aranya 70 %. A befogadd
szennyviz-tisztitom( Ecs teriiletén talalhato, mely kétszer 1000 m3/nap kapacitast. Napjainkra mindkét egység
mUikdése beindult.
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3.8.3 Csapadékviz elvezetés

A belterileti csapadékviz-elvezetd rendszer kiépitése még varat magara. A meglévé vizelvezetd arkok
karbantartasa szintén megoldandé feladat.

A mai allapotokat figyelembe véve a kozség belterlletén nincs Osszefiiggd belviz altal veszélyeztetett tertilet. A
kdzségi csapadékvizet a kdzponti belteriiletrél a korabban kiépitett, de mara elhanyagolt allapotban lévé zart
vizelvezetd csatorndk és arkok vezetik ki. A csapadékviz elvezetéséhez szlkséges a telepllés egész terliletén a
vizelvezetd arkok kiépitése. A felszini vizelevezetést ellatdo arkok a kozség terliletén Osszegylilé vizeket a
Pandzsa patakba vezetik.

3.8.4 Villamos energia ellatas
Az elektromos energia a pannonhalmi 120/20/10Kv-os allomasrol indulé 20 KV-os légvezetékrdl érkezik. A
teleplilés transzformatorai 20/0,4 kV —os egységek.

3.85 Gazellatas
Ravazd bekapcsolddott 1998 év végére a gazellatasba. A nagykdzépnyomasu féldgazvezeték Pannonhalma feldl
érkezik a teleplléshez, a pannonhalmi gazfogadd allomastdl. Ehhez kapcsolédik a Ravazd kozségi
kézépnyomasu halozat.

3.8.6 Hirkozlés

A teleplilésen kabeltévé halozat még nem épiilt ki.

A kdzség telefonos haldzata teljes egészében kiépdlt. A haldzatot a T-com nyRt. lzemelteti. A lakasok 82 %-a
rendelkezik telefonnal. A tovabbi igények kielégitésére a lehetdség megvan. A nyilvanos fiilkék szama a teleplilés
igényeihez mérten megfeleld. A kozség terliletén a tobb mobiltelefon-szolgéltatod altal izemeltetett adotorony
talalhatd. A kozség teljes teriilete megfeleld lefedettséggel rendelkezik.
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4 TELEPULESSZERKEZETI TERV

4.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
411 Telepiilésszerkezeti terv M=1:4 000 felbontasu
41.2 Hatarozat

Ravazd Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 24/2010.(1V.23.) Ok. sz. Hatarozata a 47/2008. (IX.04.) sz.
hatarozattal jovahagyott Ravazd Telepiilésszerkezeti Terv moédositasarol.

Ravazd kdzség dnkormanyzatanak képviselbtestllete a helyi dnkormanyzatokrol sz616 tébbszér modositott 1990.
évi LXV tv. 8. § (1) és a 10. § (1) bekezdés d.) pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitédsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 7. § (3) bekezdés b.) pontjara,
tovabba a 253/1997. (XI1.20.) Korm. Rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelmények (a tovabbiakban OTEK) 2. § (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozva az alabbi hatarozatot
hozza:

A telepiilésszerkezeti tervet modositja a TH-09-02-08 szam( dokumentacié E-1/M1 tervlapja szerint.

l.sz. tervezési teriilet:

A 05/10-11 hrsz-u teriletek a jelenlegi rendezési tervben mezdgazdasagi szanto teriletfelhasznélasuak.

A teleplilésszerkezeti terv tekintetében a fenti terllet terliletfelhasznalasi kategériaba sorolasa modositasra kerill.
A terllet magantulajdonban van. Az 6nkormanyzat a fenti teriileteket Gksz — gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato
kategoriaba sorolja a rendezési tervben, tmogatva a tertlet tulajdonosanak fejlesztési szandékat. Az ingatlanon
a kornyezd teriileteken keletkezd fahulladékot hasznositd pelletgyartd lzem létesitése tervezett, amelynek
jelentds kedvez6tlen hatasa a mellékelt kdrnyezetvédelmi leiras alapjan nincs a kérnyezetére nézve.

A terlilet a gazdasagi terilletfelnasznalasra megkozelitése, meglévé kdzmii adottsagai alapjan az alatamasztd
munkarészeknek megfeleléen alkalmas.

A rendezési tervben eddig szerepl6 a tarjanpusztai bekotd ut melletti kijelolt igénybe még nem vett” gazdasagi
(kereskedelmi szolgaltato) teriiletek nagysagat az dnkormanyzat csékkenti a jelen rendezési tervi médositassal
realizéland6é gazdasagi terlilet nagysaganak megfeleld mértékben, figyelembe véve a biolégiai aktivitds érték
szamitasahoz szlkséges teriletnagysagokat.

lIl. sz. tervezési teriilet:

A tervezési terillet a jelenlegi rendezési tervben mez8gazdasagi kertes terilletként szerepel. A terliletek
magantulajdonban vannak. A fejlesztési cél a 3414 hrsz-u telken, préshaz, borkéstold, pihenbhaz épitése, a 3405
hrsz-u telken pedig 8-12 16 tartasara alkalmas istallé valamint egy kb. 30x50 m-es lovaglé pélya kialakitasa a
szikséges infrastrukturaval egyitt. Ennek megfeleléen a tulajdonosok fejlesztési szandékat tamogatva a fenti
hrsz-u terlileteket az 6nkormanyzat Kif — kiilonleges idegenforgalmi teriilet kategoriaba sorolja at a rendezési
tervben. A tervezett funkciok a terilet jelenlegi hasznalataval rokon terilethasznalatot eredményeznek, igy a
fejlesztés szervesen illeszkedni tud a kérnyezetbe.

41.3 Torténeti attekintés, térszerkezeti kapcsolatok

Ravazd kornyéke mar a romai korban is lakott volt, kilondsen is kiemelve a Gydrbdl jovet Ravazd eltt jobbra
benylléd un. Packallo-volgyet, melyet forrasai miatt a romaiak (dil6telepként hasznaltak. A kozépkori 6
teleplilésmag a Pandzsa iranyaban nyitott, U alaku volgyben helyezkedett el. Ravazd hérom korabbi falu
egyesllésébdl jott létre 1137-ben.

A mai telepiilés harom magbdl nétt 6ssze a Sokoréi-dombsag és a sik teriiletek talalkozasanal, a Gydr térségebdl
a Bakony felé vezetd6 Ut mentén. Régebben a lakok elsésorban a dombsorok kozott huzddo kis volgyekbe
épitették hazaikat. Ma jobbara a teknd alaku volgybe, valamint a sik teriiletekre épitkeznek. A falu egyik része igy
teliesen (j teleplilés, a kdzség &si magja viszont a népi épitkezés megkapdan szép emlékeit drizte meg. A
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telepulés hataraban a dombok lejtje rendkivil alkalmas volt minden korszakban emberi megtelepedésre és
mezégazdasagi mivelésre (a dombon felfelé gyimdlcs és sz6l6, a dombtetdn erdd).

42 A RENDEZESI TERV KESZITESEKOR FIGYELEMBE VETT TERULETFEJLESZTESI
DOKUMENTUMOK

421 Orszagos teriiletrendezési terv

A telepiilési célok elérését az orszagos, regionalis, kistérségi, és a szomszéd teleplléseken torténd
fejlesztésekkel osszehangoltan kell megvalésitani. Ennek érdekében figyelembe kell venni a megyei
terliletrendezési tervben és az orszagos terlletrendezési tervben megfogalmazott fejlesztéseket, amelyek az
egyes konkrét telepiilési elképzelések nagyobb 6sszefliggésrendszerbe integralhatésagat segitik eld.

s

\ W C

oy

Al B
eper 2\ 2

A OTrT-ben szereplé meghatarozo elemeknek kell tekinteni Ravazd vonatkozasaban:

e a ftelepilés kornyezetét érintd orszagos jelentéségli kozlekedésfejlesztési elemeket (orszagos
kerékparut torzshaldzat)

o telepUlést érint6 regiondlis kdzlekedésfejlesztési elemeket (a 82-es fut tervezett elkerlld szakaszat)

e az OTrT alatdmaszté munkarészeiben szereplé Ravazd és térségére vonatkozd domborzati, vizrajzi,
féldtani adottsagokat

A fent emlitett elemeket a rendezési terv feliilvizsgalata készitése soran figyelembe vettilk, az OTrT Ravazdra
vonatkozo elemei belekertiltek a rendezési terv fellilvizsgalatanak rajzos és a széveges munkarészeibe egyarant.
Ezen feliil az OTrT alatamasztd munkarészei kozlil az alabbiakban érintett a telepiilés:
e A pannonhalmi tajvédelmi kdrzet és Pandzsa menti teriiletek az orszagos Gkoldgiai halézat dvezetébe
tartoznak.
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S TR AT -

B

Orszagos okolégiai halozat dvezete
422 Megyei teriiletrendezési terv

A Megyei Teruletrendezési tervben szereplé meghatarozd elemeknek kell tekinteni Ravazd vonatkozasaban:
a telepiilés tertiletére érkez6 kdzépnyomasu gazvezetéket
a Ravazdon athaladé optikai kabelt
a Ravazdon athaladé helyi jelentéség kerékparutat
telepiilésen athaladd 82. sz. féut Ravazd, Ecs és Nyul telepiilések elkeriilé szakaszat
a megyei terlletrendezési terv alatdmasztdé munkarészeiben szerepl6 Ravazdra is vonatkozo
domborzati, vizrajzi, féldtani és egyéb adottsagokat
e Ravazd erd6kkel boritott dombjai védett természeti terilet
e aPandzsa menti terliletek egy védett dkoldgiai folyoso része
o akozigazgatasi terlilet nagyobb része felszinmozgas veszélyes terillet Gvezete
o akozigazgatési terllet kis része vizerdzionak kitett tertilet dvezete

VVVVYY
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Orszégos okoldgiai halézat dvezete

Felszinmozgas veszélyes és Vizerdzionak kitett teriiletek 6vezete

423

A teriiletfelhasznalas vizsgalata és valtozasa
Az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a megyei rendezési terv altal meghatarozott 6vezeti kbvetelmények

Ravazd teriiletre vonatkozo értékekeit az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze:
Tertiletfelhasznélas a megyei teriiletrendezési terv és az OTRT tertiletfelhasznalasi kategériai alapjan:

Jelenlegi | Tervezett | A Megyei Tervezett Kovetelmény
osszes Rendezési | teriiletfelhasznala
Tervben s a Megyei
tervezett Rendezési Terv
(100%) teriiletfelhasznala
si kévetelmények
aranyaban
Erdégazdalkodasi
teriilet 1450 Ha | 1450 Ha 1450 Ha 100% 85%
Belterjes
mezbgazdasagi teriilet | 972 Ha 971,2 Ha 965 Ha 101% 85%
(szantd)
Kiilterjes hasznositasu
mezbgazdasagi teriilet | 103 Ha 103 Ha 105 Ha 98% 75%
(rét, legeld, gyep)
Vizgazdalkodasi teriilet 39 Ha 39 Ha 43 Ha 90% 90%
Vaérosias teleplilési
teriilet ]
Hagyomanyosan
vidékies telepiilési | 130 Ha 130 Ha 120Ha 108% nem valtozik
terdlet
Z’:ﬁ’;ﬁg{;’t‘t oriior | 159Ha | 1598Ha | 170Ha 94% 1 %-al n6

A rendezési tervmodositas soran a szerkezeti terv és a teriletfelnasznalasi mod valtozasa az alabbi ingatlanokat

érinti:

- |l.sz. tervezési teriileten belil: 05/10-11 hrsz-0 telkek.
- ll. sz. tervezési terileten bellil: 3414, 3405 hrsz.-( telkek
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Terlletfelhasznalas valtozassal a telepllés teriiletének dontd hanyadan nem szamolunk a hatélyos rendezési
tervhez képest.

A jelenlegi fejlesztési elképzelések szerint a telepiilés 6sszterlletébdl csupan 9,5 hektarnyi terilet felhasznalasa
valtozik meg. A rendezési tervmddositas altal érintett tobbi teriileten a teriletfelnasznalds nem valtozik (1.
tervezési terlilet).

43  ATELEPULES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE

Az épitett kornyezet alakitasarol sz6161997. évi LXXVIIL. tv. és annak modositasardl sz6ld 2006. évi L. tv. eldirja.
hogy a rendezési terv médositasaval egy adott teleplilés bioldgiai aktivitas értéke nem csdkkenthet.

(Bioldgiai aktivitasérték: a telepliilésekre egy adott teriileten a jellemz6 névényzetnek a telepiilés dkologiai
allapotara és az emberek eqészséqi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.)

A Tervezési terulet bioldgiai aktivitasértékének valtozasa
A Tervezési teriilet jelenlegi bioldgiai aktivitas értékének szamitasa:

l. sz. teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek

. E =
Teriilethasznalat 5 % Tg; 2 <
S © b
g 1fi -0 R
Me’zogazdasag| terilet - 0.8 ha 3 24
szanto
A TERVEZESI TERULET JELENLEGI BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE 2,4
A Tervezési teriilet tervezett bioldgiai aktivitas értékének szamitasa:
l. sz. teriilet
Beépitésre szant teriiletek
— s __ ©
g g % E "g ‘T W
i A - = I
Teriilethasznalat g = 2 3 - E > g o
et =_-9& N1 0 © o
Gazdgsagtl, kereskedelmi 0.8 ha 0,16 ha (20%) 03 0.24
szolgaltatd
A TERVEZESI TERULET TERVEZETT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE 0,24

A Tervezési terulet bioldgiai aktivitasértékének valtozasa
A Tervezési teriilet jelenlegi bioldgiai aktivitas értékének szamitasa:

Il. sz. teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek
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—_ O

S s —
Teriilethasznalat Ta," £ 58

E 3 £23

KZ & B w5
Mez8gazdasagi terlilet - kertes 0,7 ha 6 42
A TERVEZESI TERULET JELENLEGI BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE 4,2

A Tervezési terulet tervezett bioldgiai aktivitas értékének szamitasa:

Il. sz. teriilet

Beépitésre szant teriiletek

_ 8 o
S S8 % ke _
Teriilethasznalat = £ 83 2 S .8
= sEf e = g% x
& =2RE & 5
Kulonlegfes, idegenforgalmi 07 ha 0,35 ha (50%) 35 245
sport terulet
A TERVEZESI TERULET TERVEZETT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE 2,45
Osszesités
A modositasi teriletek meglévd biol6giai aktvitas értéke 6,6
A modositasi tertiletek tervezett biologiai aktvitas értéke 2,69
Meglévé gazdasagi teriilet csbkkentésével kapott érték 4,2
Tervezett dsszes: 6,89

A hatélyos rendezési terv szerint kijelolt gazdasagi teriilet 1,4 Ha-os mértékii csokkentésével
fenntarthat6 a teleptilés bioldgiai aktivitasa.

A szamitasokbol az derll ki, hogy a Tervezési teriilet biologiai aktivitasértéke a fejlesztések
megvalosulésa utan 4,4 %-al né.

4.31 A telepiilésszerkezeti tervmoédositas és varhat6 hatasainak leirasa

l.sz. tervezési teriilet:

A telepilésszerkezeti terv tekintetében a 2009. januarjaban elfogadott rendezési terv szerint a tervezési teriilet
mez0gazdasagi szantd felhasznalasi egységbe lett besorolva. A telepilésszerkezeti tervet a Pandzsa patakhoz
kézelebb esd keleti részen kell modositani, mivel a terlileten egy gazdasagi vallalkozas izemet épitene. A terilet
miivelésbdl térténé kivonasa tervezett, a terlileten a gazdasagi fejlesztés valdsul meg. A kijeldlt fejlesztési terllet
gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd egyéb terlletfelhasznalasi kategériaba keriil. A tervezési gazdasagi termeld
Uzem kialakitasa tervezett.

A tervezési terllet kozmiivel valo ellatasa a kozségi rendszerekhez torténd csatlakozéssal oldhaté meg. A tertilet
a tervek szerint az OTEK szerinti ,teljes kdzmiivesitettség” feltételeivel fog miikddni. A teriletek beépitésével
jelentdsen néhet a gépkocsi forgalom.

A gazdasagi teriilet estében a tervezett konkrét terlletfelhasznalasi és beépitési paraméterek a kdvetkezok:
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Gazdasagi-ipari (egyéb) terlilet Gysz4

Maximalis szintterllets(ir(iség: 1,5

Minimalis telekméretek: 3000 m?

Tervezett beépithetbség: 50%

Tervezett minimdlis zoldfelliletarany: 20%
Tervezett maximalis épitménymagassag: 7,5 m

VoAV
oyt H
o 0o/5

7.

=

Tervezett allapo

2
=S :

Meglévé allap

lll. sz. tervezési teriilet:

A tervezési terllet a jelenlegi rendezési tervben mezdégazdasagi kertes terlletként szerepel. A teriiletek
magantulajdonban vannak. A fejlesztési cél a 3414 hrsz.-u telken, préshaz, borkdstold, pihen6haz épitése, a
3405 hrsz.- telken pedig 8-12 16 tartdsara alkalmas istallé valamint egy kb. 30x50 m-es lovaglo pélya kialakitasa
a szlkséges infrastruktiraval egyitt. Ennek megfeleléen a fenti hrsz.-U terlileteket Kif — kildnleges
idegenforgalmi terllet kategéridba keriilnek &t a rendezési tervben. A tervezett funkcidk a terilet jelenlegi
hasznalataval rokon terlilethasznalatot eredményeznek, igy a fejlesztés szervesen illeszkedni tud a kornyezetbe.
A fejlesztési elképzelések egy ltemben kerlinek megvaldsitasra. Az ingatlanok mivelésbél valo kivonasa tobb
utemben torténik. A tervezési terilet kozmivel val6 ellatasa a kozségi rendszerekhez torténd csatlakozassal
oldhaté meg. A teriilet a tervek szerint az OTEK szerinti részleges kdzmiivesitettség” feltételeivel fog miikddni.

A lakoterlilet estében a tervezett konkrét terliletfelhasznalasi és beépitési paraméterek a kovetkezok:
e Kil6nleges Idegenforgalmi terilet K

Maximalis szintteriilets(irliség: 0,5

Minimalis telekméretek: 1000 m?

Tervezett beépithetdség: 30%

Tervezett minimalis zoldfelliletarany: 50%

Tervezett maximalis épitménymagassag: 7,5 m

Meglévé allapot Tervezett allapot
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44  KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

441 T4jrendezés

A tajhasznélatban varhatd valtozas a belterllet ill. beépitésre szant terillet dsszteriiletének ndovekedése. A
névekedés a szantoterlletek csbkkenését vonja maga utdn. Ravazd tajszerkezetében a mezdgazdasagi
terlletek, erd6k dominalnak, de jelentds a szantd terliletek aranya is. A szantéteriletbdl ténylegesen beépitésre
keruld terilet elenyészd az dsszes szantoterlilethez képest, csupan annak par %-a (1. tervezési terilet).

A teleplilés kulterlletét a keleti részeken hatalmas szantok és a hozzajuk kapcsolddd védéerdbsavok jellemzik. A
kézigazgatasi tertilet keleti része sokkal valtozatosabb. Itt nagy kiterjedés( erdék, vizfellletek és rétek valtjak
egymast. A terllet viszonylag nagy hanyada része a Pannonhalmi Tajvédelmi Kérzetnek.

A telepiilésen talalhatd Osszefiiggd erdéteriiletek magan és allami tulajdonban vannak. Mindenképpen fontos
ezen 0sszefliggd erddk megbrzése és fenntartasa tajesztétikai és Okoldgiai szempontbol egyarant. A tervezés
soran az erdéteriletek nem csdkkennek.

A teleplilés a Kisalfold nagytaj Gyéri-medencéjében azon beliil a sokordi kistajban talalhatd. A tervezési teriilet a
fejlesztések, mddositdsok megvalésitdsa utdn a teleplilési taj része lesz, megjelenésében a telepiilési
kérnyezethez alkalmazkodik.

A tervezési terlileteken a zéldfelliletek kialakitdsanal (kzOsségi terek, parkok, utcai sétanyok) a tajra jellemzd
novénytarsuldsok jellegzetes fajait kell alkalmazni. Elétérbe kell helyezni a lombhullato fafajték telepitését és
kertilni kell a tajidegen, rabszolgandvények alkalmazasat.

A teleplilés kdzigazgatasi teriletén - a Ferté Hansag Nemzeti Park altal nyUjtott adatszolgaltatas alapjan — védett
természeti teriletek (1. tervezési terilet) talalhatdak. A teriilet szennyez6désekre fokozottan érzékeny, a felszin
alatti vizek tekintetében pedig kiemelten érzékeny felszin alatti vizminség-védelmi terlilet. A telepllés
rendelkezik nyilt artéri dvezetekkel a Pandzsa patak mellett. A telepiilés északi része szélerézidnak fokozottan
kitett terlilet. Mindezek mellett a kdzigazgatasi terlilet egy része a szigetkdzi Okoldgiai folyosohoz tartozik. A
fentiek figyelembevételével a rendezési tervmddositas még tobb figyelmet és odafigyelést igényel.

4411 Taji adottsagok

A fejlesztést és rendezést befolyasol6 taji adottsagok, tajalkotd elemek a domborzat és a novénytakard és a
terlilethasznalat.

Domborzat. A tervezési teriletek részben magassagilag valtozd, részben magassagilag sik telepilésrészen
talalhatdak, igy a telekalakitasoknal és az utak nyomvonalvezetésénél a domborzati adottsagokat figyelembe kell
venni.

Névénytakaro. A tervezési terlleteken a tajra jellemzd természetes vegetacio csak részben van jelen, mivel a
terliletek jelenleg részben mar beépitett terliletek részben pedig szantéfoldek. A |. sz. tervezési teriiletek
hataraban — a Pandzsa patak mellet - talalhatdé védéerdésavokat a tervmddositas soran figyelembe vettilk és
megériztiik. Védderdd funkcidjukat fenntartottuk. A mezégazdasagi mivelés alatt allo terilet ndvényzete a
vegetacios idében a teleplilés zoldfellleti rendszerének részét képezi.

Teriilethasznélat. A rendezési tervmddositassal érintett még be nem épitett terliletek jelenleg szantd, erdd és
gylimdlcsés miivelési agba tartoznak, rajtuk mezégazdasagi tevékenység, szantofoldi ndvénytermesztés folyik.

441.2 Taji konfliktusok, tajfejlesztés, tajvédelem

A tervezési terlletek taji kornyezetében esztétikai, tajhasznalati és okoldgiai konfliktusok jelennek meg, mivel a
fejlesztések tobb helyen védett természeti és taji és latvanyvédelmi értékek mentén valdsulnak meg.
Esztétikai konfliktus:
= kialakul6 csupasz, "steril” Uzemi kdrnyezet < igényes gazdaséagi terllet
= kialakul6 gazdasagi terillet, csarnoképliletek, ipari épiletek<—lakoterilletek, rétek, nagy
kiterjedésii mez6gazdasagi teriletek
= ateleplilésre bevezetd utak mentén feltaruld latvany, a pannonhalmi taj<Ujonnan beépitésre
kertlé mavi kornyezet
megoldas: a kornyezet rendezése, a kozterlletek igényes kialakitasa
Tajhasznalati konfliktusok:
» mezbgazdasagi terillet < gazdasagi (ipari és kereskedelmi szolgaltato) terilet
megoldas: novénytelepités, véddfasitas
» |akéterilet— gazdasagi teriilet
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megoldés: novénytelepités, védofasitas
= gyakori erés széllokések, szélerdzio < kertek hasznalata, pihenés, rekreacid
megoldas: zart allomanyu, tébbszintl, ndvénytelepités, fasitas
= afejlesztés miatt megnovekedett forgalom« lakoteriilet nyugalma
megoldas: teriilet lehatarolasa tobbszintli névényzettel
= afejlesztés miatt megndvekedett lakossagszam « kdzosségi célu zoldfelllet kialakitasa
megoldas: kozpark létesitése
= afejlesztés miatt megndvekedett forgalom < a védett természeti teriiletek
megoldas: pufferteriiletek létesitése

Okolégiai konfliktusok:
= talajviz, talaj szennyezése <« gazdasdgi teriiletek, természeti teriletek
megoldas: lakossag és a gazdasagi szerepldk kdrnyezettudatos viselkedése, csatornazas,
hulladékkezelés megoldasa
= |akéterlletek és gazdasagi teriletek kornyezeti éllapota <« mez6gazdasagi termelés
(szantofoldi mivelés)
megoldés: kornyezetkimélé miivelési modok, korlatozott vegyszerhasznélat
A teleplilésen tovabbra is fontos feladat a védett és nem védett természeti, taji értékek fenntartasa, védelme,
ezek megtartésa.

441.3 Kornyezetalakitas, a teriilet zoldfeliileti rendszere

A zoldfeliileteket és a védett természeti terlileteket a kornyezeti elemek fokozott terhelése veszélyeztetheti
(mez6gazdasagi mivelés, allattartas, kdzlekedés, épitkezések, egyéb beavatkozasok). Ezért a tervezett teriletek
z6ldfelileti rendszereinek elemeit ott és gy kell kialakitani, hogy ezen kéros hatasok a legkisebbek legyenek,
ugyanakkor a meglévd és tervezett lako- idegenforgalmi- és termesztd felliletek védelme a legjobban
megvalosuljon. Ezért a kdvetkezé zoldfelllet-fejlesztési javaslatunkat adjuk:
= az Okologiai haldzat rendeltetésszerii fejlesztése érdekében talajvédelmi és telepiilésvédelmi
céllal tébb helyen koételez6 telken belilli fasitas és védéerdésav (a fasitds egyuttal hoflvas
elleni védelmet is szolgal),
= az utak mentén lehet6ség szerint kétoldali fasor telepitése, ahol ez nem lehetséges, ott az
egyoldali fasor és masik oldali gyepes, cserjével betelepitett zbldsav,
= kdzpark kialakitasa
= a mivelési &g megvaltozasa, termelésbél vald kivonas, illetve beépités sorén a termdréteg
eltavolitasa jelentés beavatkozas a tajhaztartdsba. Ezért mindenféle épitménynél a foldszinti
padlévonal helyes megvalasztasaval az épiletek tajba illesztését, a termdréteg-gazdalkodast
koriltekintéen javasoljuk elvégezni, valamint az épitkezéseket a felesleges és nagymérték
tereprendezésektdl mentesen javasoljuk elvégezni.

441.4 Noévénytelepitésre javasolt fajok

Ut menti sorfanak alkalmas, a telepiilési kdrnyezetben megszokott, de a vegetaciéban tajidegen fajok, fajtak:
Kis fék: Acer platanoides 'Globosum’ (gémbjuhar)

Catalpa bignonioides 'Nana’ (gémbszivarfa)

Fraxinus ornus (virdgos kdris)

Fraxinus ornus "Mecsek’(gémbkoris)

Koelreuteria paniculata (csérgéfa)

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ (gémbakéac)

Kozepes és nagy fak (12 m felett):
Corylus colurna (térékmogyord)
Liriodendron tulipifera (tulipanfa)
Platanus hybrida (burkolattdl kellé tavolsagba telepitve!) (platan)
Robinia pseudoacacia (akac)
Tilia cordata és fajtai (kislevelli hars)
Tilia platyphyllos és fajtai (nagylevelii hars)
Tilia tomentosa és fajtai (eziist héars)
Tilia americana és fajtai (amerikai hars)
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Tilia euchlora és fajtai (krimi hars)

A telepulést nyugati iranybol nagy kiterjedési erdd teriletek érintik, ezek a Pannonhalmi dombséag erddi, ez a
természeti terillet Gyortsl a Bakony felé, utobbinak nyulvanyaiként harom egymassal kdzel parhuzamos, ENY-
DK iranyl, egymastdl mély erdzios volgyekkel elvalasztott dombsor huzodik: Szemere, Csanak (ezen a
helyezkedik Ravazd is) és Pannonhalma. Kéz(llk a tajra a kornyezeténél 150 méterrel magasabb, szigetszeriien
kiemelkedd Szent Marton-hegye — Pannonhalma nyomja ra leger6sebben bélyegét, orman a bencések
fémonostoraval, a magyar miivelédéstorténet &si, ezeréves bolcséjével. Errél kapta az egész dombsag és maga
a Tajvédelmi Korzet is a nevét.

A Pannonhalmi tajvédelmi korzet terlletén nagy kiterjedés(i erdéteriletek tlintek el a karpétlas ota eltelt
idészakban ezeknek a terilleteknek az Ujratelepitését javasoljuk. Az erdéfelljitdsoknal és az erdételepitéseknél
elényben kell részesiteni az 6shonos fafajokat. A dombsag magasabb szintjeit régen csertdlgyesek boritottak, az
alacsonyabbakat pedig tatarjuharos |6sztdlgyesek. Napjainkban, az erdékben f6leg tolgy, kéris, juhar, akac,
valamint erdei- és vordsfeny6 talalhato.

A dombsag erdds, féként cserestdlgyes (Quercetum petraeae-cerris) multjarél a gazdag névényviladg arulkodik.
Az innen ismert kozel ezer viragos novényfaj kozul sok védett. A gazdag és részletesebben fel nem sorolhaté
florat szerencsésen egésziti ki a védelemre szoruld allatvilag.

442 Kornyezetalakitas

4421 Vizvédelem

A tervezési terlilet a vonatkozo jogszabaly alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny
terlleteken levo teleplilések besorolasa szerint az érzékeny kategoriaba tartozik.

A terlilet vizgazdalkodasat nem befolyasoljak negativan a szabélyozasi terv alapjan a gazdasagi teriileten
megvalosithatd épitmények elhelyezése. A tervezési terilletek felszin alatti vizbazis védéidomat nem érintik,
kdzvetlen kdzelében vizkivételi létesitmény nem talalhato.

A tervezési teriileten keletkezd szennyviz kdrnyezetre gyakorolt hatasa megfelelé elvezetés és kezelés esetén
semlegesnek itélheté meg. A szennyviz elvezetése, valamint a hulladék folyamatos elszallitasa és feldolgozéasa
esetén a terlileten kdrnyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. Veszélyes hulladéknak mindsiilé
folyékony, vagy nagyobb szilardanyag tartalmu, "félfolyékony" szennyvizek a tervezési teriileten belil
engedélyezett tevékenységek soran nem keletkeznek.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérél nincs tudomasunk. Karmentesitésre, kilénleges miszaki
beavatkozasra a terileteken nincs szlikség.

A tervezési teriileteken bellil elhelyezhetd 1étesitmények - a felhasznalni kivant anyagok, valamint a szennyviz-
és csapadékviz-tisztitas mértéke alapjan - havaria esetén is alacsony kockazati szintliek.

4422 Levegbvédelem

A kornyezeti levegd hasznalatanak és szennyezésének dontd formaja a meglévé és tervezett épitményekbdl
kibocsatott kommunalis (f(itési) légszennyezés, valamint a létesitmények megvaldsitasaval generalt tobbletjarmii
forgalom.

A tervezési terlilet levegdkornyezeti allapotat a majdani leveg6terhelési és meteorolégiai folyamatok egyuttesen
hatarozzék meg.

Levegbkdrnyezeti folyamatok:

Emisszié: adott szennyez0 forras(ok)bdl kilépd 1égszennyez6 anyagok

Transzmisszid: a szennyezd anyagok terjedése a légtérben

Immisszié: az adott térséget terheld 6sszes légszennyezé anyag (Iégszennyezettség, terhelhetdség)
Meteoroldgiai folyamatok:

Klima: az adott térség iddjarasi viszonyainak dsszessége (globalis jelenségek)

Atszell6zés: a foldfelszin és az épitett kdrnyezet jellemzdinek fiiggvénye

A tervezési terlileten belll a szabalyozasi terv altal lehet6vé tett beruhdzasok a csekély emisszidkra tekintettel, a
klimaviszonyokat nem mddositjak, az éghajlati jellemz6k csak jelentéktelen, eseti moédon valtoz(hat)nak meg,
féként a kdd/szmog-képzBdési és a lathatdsagi viszonyok tekintetében.
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Az éghajlati viszonyok és a szélklima kedvezd, ezért csekély lehetfség van a légszennyezettség
felnalmozodasara.

A tervezési teriilet klimatolégiai adottsagait ezen kiviil a Bakony kozelsége is befolyasolja. Végeredményben a
tertilet leveg6je rendszeresen frissiil a légaramlatokkal.

A fterlileten nincs jellegzetes, a lokalis levegémindséget dominansan meghatarozo légszennyezé (ipari)
pontforras. A tervezési terillet és kdzvetlen kérnyezete légszennyezettségét ezért elsésorban a forgalom nagy
részét lebonyolitd utak gépjarmiiforgalmabdl adodd légszennyezés hatarozza meg.

Hatarértéket meghaladd emissziéforras jelenleg nincs a teleplilés terliletén beldl, |étesitése és lzemeltetése a
jovében sem engedhet6 meg. A tervezett funkciok megvalositasa soran a hatalyos kormanyrendelet eléirasait be
kell tartani.

A tervezett gazdasagi teriletek szennyezGanyag kibocsatasat a létesités el6tt a kornyezetvédelmi hatosaggal
egyeztetve kell maximalni.

4423 Akommunalis (fiitési) légszennyezés

A flitési hdenergiat foldgaztiizelésl gazkazanok biztositjak a tervezési terlilet nagy részén. Az (j beépitési
terlileteken is nagyrészt gazkazanok fogjak biztositani a héenergiat.

4424 Zajés rezgésvédelem

A tervezési terilleten kdzlekedésbél szarmazé és az lizemi tevékenységbdl szarmazd zaj szempontjabdl a
hatalyos rendelet alapjan kell meghatérozni a zajkibocséatasi hatarértékeket. A terileten épitmények elhelyezése
ennek figyelembe vételével torténhet.

A tervezési terlileten az egyéb funkcioju terlletekkel hatéros zajkibocsatonak kell gondoskodnia a zajvédelemrél.
A zajt kibocsatd szlkség esetén sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt csokkentd
berendezés elhelyezésérdl. A zaj kibocsatdja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre kotelezhetd. A
szomszédos lakéterlletek védelme érdekében a két terliletfelhasznalasi egység hataran megfelelé szélességi
elvalaszt zold savot kell kialakitani a gazdasagi terileten belll.

Az atlagos, telepllésen valészin(i épitkezések varhaté atlagos idétartama 11 hénap, ebben az esetben a
zajterhelési hatarértékek nappal LTH=60dB, éjjel LTH=45dB (lakéterlilet, kisvarosias beépités esetén, a tobbi
terlileten magasabb értékek megengedettek). Az épitkezés dominans zajforrasai (foldgépek, betonkeverd, stb.)
egy LWA=105dB hangteljesitmény, az épitkezési teriilet kdzepére koncentralt pontforrassal vehetdk figyelembe.
Epitkezés idején a tervezett munkakat tgy kell iitemezni, hogy a fenti nappali hatarértékek betarthatok legyenek,
épitési tevékenység éjszakai idészakban a terilleten bellil nem megengedett.

Kozlekedési és lizemi zajterhelések:

Jelenleg a terilleten ipari eredetli zajszennyezés nincs. A tervezett gazdasagi teriiletfejlesztés altal indukalt
forgalomndvekedés a lakotertletek érintése nélkil levezethetd a 82 sz. féut ut iranyaba igy kozvetlen terhelést
nem okoz. A gazdasagi terlleten belili tevékenység soran a zajterhelés a tertilet hataran nem haladhatja meg a
vonatkozd jogszabélyban elbirt mértéket.

4425 Fold- és talajvédelem

A tervezési terlletek felszini szennyezédésre érzékenyek. A terlletek kozmiives viz és csatorna ellatasat 100 %-
ban biztositani kell, igy a terliletr8l szennyez6dés a talajt nem érintheti. A tervezési terlileten a rendezési terv
maddositasaban megfogalmazott fejlesztések nem veszélyeztetik a talaj minGségét.

A foldtani kdzeg (talaj) nem tekinthetd szennyezettnek. Karmentesités, kildnleges miszaki beavatkozas nem
indokolt.

A terlileten a megfelel6 szennyviz- és csapadékviz-elvezetés, a hulladéktarolas, illetbleg a burkolt felliletek
kialakitasa kelld biztositékot szolgaltatnak a talajszennyezés kizarasara. A talajra, mint kdrnyezeti elemre
gyakorolt hatas a tervezett létesitmények esetében semlegesnek mindsithetd.

44.2.6 Klima, éghajlati viszonyok

A teriilet éghajlata jellemzéen mérsékelten hiivés-mérsékelten szaraz. Az évi napfénytartam csak kevéssel
haladja meg az 1950 6rat. A nyari és a téli napsités ezen a terlleten 780 és 185 ora.

Az évi kozéphdmérséklet 9,5 és 10,0 °C kdz6tti, a vegetacios idbszak kdzéphémérséklete atlagosan 16,5 °C.

A kistdj terGletén atlagosan 590-640 mm korili évi csapadék varhatd. A nyéri atlagos csapadékmennyiség 400-
440 mm kdz6tt mozog. A hotakards napok szama 35 korili. Az atlagos maximalis hovastagsag 24 cm kozotti.
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A leggyakoribb szélirany az Eny-i, az tlagos szélerésség 3 m/s alatti.
A szabalyozasi terv altal lehetévé tett fejlesztések a terilet klimajaban érzékelhetd valtozast nem okoznak.

4427  Eldvilag

A tervezett fejlesztések kdzil azok, amelyek a jelenlegi kiilteriileten valosulnak meg a teriilet élévilagara —
tekintettel az eddigi mez6gazdasagi felnasznalasra- kis mértékben, de hatassal vannak. A fejlesztési terlletek a
belteriilet bdvillései, tehat ezeken a helyeken érezhetbbb lesz az emberi jelenlét.

A teleplilésen — védéfasorok, fasitdsok telepitésének eldirasaval - egy zdldbe agyazott, tajba illesztett telepilési
kornyezet kialakitasa a cél, amelyben az éldvilag tobbi szerepléje szaméra is megfeleld élettér marad.
Belterilleten a tervezett fejlesztések a teriilet élévildgara —tekintettel a teleplilési kérnyezet eddigi kdzelségére-
nincsenek érdemi hatassal.

4428 Epitett kornyezet

A tervezett szabalyozas a beépitési javaslatnak megfeleléen biztositjia az egységes épitészeti megjelenés
kialakulasat az éplletek telepitését, és tdmegét tekintve.

4429 Hulladékgazdalkodas

A teriileten feltoltések kialakitasara a kdrnyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladék nem hasznalhaté fel. A
teriileten esetleg talalhato kdmyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell tavolitani. Epitési
munkaknal a terilet elékészitése soran a terméfold védelmérdl, Osszegylijtésérél és megfeleld
Ujrahasznositasarol gondoskodni kell. A kivitelezés és (izemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti
hatasok a terméféld minéségében kart ne okozzanak.

A keletkezd veszélyes hulladék elszallitasat a vallalkozasoknak dnalléan kell megoldaniuk.

A tervezési teriileten belll épitési beruhazasok megvalésitasa, valamint a mikodés sordn a kovetkezd
tablazatban felsorolt, EWC kodszamu és megnevezési hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

150102 papir és karton csomagolasi hulladékok

1501 02 mlianyag csomagolasi hulladékok

150103 fa csomagolési hulladékok

1501 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé, vagy azokkal szennyezett csomagolasi
hulladékok

1502 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szliréanyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03* higanyt tartalmazé elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

1908 09 olaj-viz elvalasztasabdl szarmazo zsir - olaj keverékek

200101 papir és karton

200102 lveg

200108 biol6giailag bomlé konyhai és étkezdei hulladék

2001 27* veszélyes anyagokat tartalmazo festékek, tintak, ragasztok és gyantak

200128 festékek, tintak, ragasztok és gyantak, amelyek kilénbdznek 20 01 27*-t6l

200301 egyéb telepilési hulladékok

2003 07 lom hulladék

2003 09 kdzelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkiilonbdztetett figyelmet kell forditani a gy(jtéhelyek kialakitasara, a
gylijtbeszkdzok kivalasztasara, a szallitasra és az artalmatlanitasa vonatkozd rendeletek betartasdra. A
hulladékkezelést teljes korl szelektivitassal kell végezni. A keletkez6 veszélyes és nem veszélyes hulladékok
azok szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult, engedéllyel rendelkezd véllalkozasok végezhetik.

44210 Tajés természetvédelem

Elsérendi feladat a meglévd természeti értékek, erdéteriletek védelme, a vizfolyasok és azok mentén a meglévo
egyedi él6helyek megbrzése. Tajvédelmi szemponthdl a meglévé erddk, rétek terlletének ndvelése a t3
karakterisztikajanak meg6rzése szempontjabdl is fontos. A tajfejlesztés feladata a hianyzd helyeken a fasitas
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potldsa. Tajhasznalati, dkologiai és esztétikai szempontbdl egyarént szikséges a meglévé erddk megtartasa,
illetve teriletlk lehetéség szerinti ndvelése.

A kozterlletek, valamint a beépitésre szant terilletek zoldfelileteinek kialakitasanal a tajra jellemzd
novénytarsulasok jellegzetes fajait kell alkalmazni. El6térbe kell helyezni a lombhullatd fafajtak telepitését,
keriilend6 a tajidegen un. rabszolgandvények telepitése.

A ndvényzettelepitésnél a zldfellletalakités esztétikai szempontjait is figyelembe kell venni, igy:

a természetes lagy vonalak novényzettel vald kiemelése fontos

a kerlilendé a merev fasorok alkalmazasa, az utak mentén elhelyezendd névényzet megjelenését csoportos
telepitéssel kell lagyitani - haromszintli ndvényzettelepités javasolt (fa, bokor, gyep). A Pandzsa arterében a vizi
élévilag és ndvénytarsulasok életterét fokozottan ovni kell.

A gazdasagi jellegi fejlesztéseknél csak tiszta technologiék telepitése kivanatos. A tervezett fejlesztések a lehetd
legkisebb kdrnyezetterheléssel valésitanddak meg. A maximalis zaj- és levegészennyezettségi hatarértékeket a
hatalyos jogszabalyok alapjan, a helyi épitési szabalyzatban is régzitettiik. A megfelelé védéteriletek, véddzold-
savok kialakitasarél gondoskodni kell.

A telepllés terlletén orsz&gos védelemben részesitett természeti értékek a Pannonhalmi Tajvédelmi Korzet
védett teriletei és természet- és tajvédelmi szempontbdl a Natura 2000 irdnyelv altal érintett teriletek, a
természeti terliletek, és az dkologiai haldzat teriiletei kiemelkedd értéket képviselnek. Ezek a Pandzsa mentén,
az artérben talalhato rétek, ligetes erddk terlletei elsésorban melyek keleten hataroljék a telepulést.

A tervezési terliletek kozll az |. sz. tervezési teriilet mellett talalhatdo 016/2 hrsz.-i terlletek az Orszagos
Okolégiai Haldzathoz tartoznak. A rendezési tervmédositas soran ezen terilletek beépitése nem tervezett.

A terllet-fejlesztés ebben a nem védet teriiletek érinti. A terlletek természetes él6hellyel nem rendelkeznek,
gyakorlatilag jelenleg is szantd6 miivelésliek. A terileten megmaradnak a meglévd védberdd teriletek ill. a
fejlesztések is telken belilli védéfasitassal valosulnak majd meg. igy a kérnyezetbe illesztés is megtorténik.

443 Kozlekedésfejlesztés

A telepllés terliletét legmagasabb rangl utként jelenleg harom allami ut érinti. Ezek a Gy6r-Veszprém 82 sz.
méasodrendl féut, a Ravazd-Pannonhalma 8225 sz. allami mellékut, valamint a Ravazd-Tap 8226 sz. allami
mellékit. Ezek a belterlleten telepiilési elsérend(i féutként funkcionalnak.

A rendezési terv tavlatdban, dsszhangban a megyei koncepcidval javasoltunk egy Uj nyomvonal kialakitast a 82.
szamu féat szamara, mely altal a belteriileti nyomvonal kivalthaté.

Javaslatunk szerint az 0j nyomvonal a teleptilés belteriletét keleti iranybdl keriilné el a Pandzsa-ér és a vasut
kozotti nyomvonalon. A kialakitasra kerllé 0 dttal a jelenleg Pannonhalmaval kapcsolatot biztositd 8225 sz.
mellékat kotné dssze a teleplilést.

A meglévé allami mellékutak mellett a megyei rendezési tervben szerepld Tét-Pannonhalma ésszekétd at ugyan
nem érinti majd a telepllés kilteriletét, de térségi szerepe, igy a telepllésre gyakorolt hatasa miatt
mindenképpen emlitést érdemel. A teleplilés kozuti kapcsolati fejlesztése terén a fentieken tul egy jelentésebb
elképzelés fogalmazddott meg a telepiléskdzi utak tekintetében: A Ravazd-Sokordpatka kozotti
gépjarmUforgalmi kapcsolat a jelenlegi erdei Ut helyett Uj nyomvonalon, az Ugynevezett Rokavolgyi uton tervezett.
A jelenlegi ut a kirdnduld-kerékparos Utvonal funkcidjat latja el.

A teleplilésrél Pannonhalmara vezetd ut belterlleti szakaszat javasoljuk egy északibb csomoponti ravezetéssel
megvalositani, a meglévé1211 és 05/3 hrsz.-U Ut tovabbfejlesztésével, az 1220 hrsz-U telek igénybevételével.

A tervmodositas a tervezési teriileteken nem jelent valtozast a kézség és a kistérség kozlekedési rendszerének
tekintetében.
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Fejleéztési Programja 2b01 Somfai Andras

4431  Akonkrét kozlekedésfejlesztési elképzelések tervezési teriiletenként

l.sz. tervezési terlilet:

A tervezési teriilet a 82-es orszagos fout kornyezetében helyezkedik el. A kdzvetlen feltaras a belterileti 1434
hrsz.-U utcardl lehetséges. Az dnkormanyzati Ut nyomvonala és allaga megfeleld, a jovGben tervezett tovabbi
lakotertileti és gazdasagi terlilet fejlesztés igényli a forgalmi csomopont fejlesztését, melyet a hatalyos rendezési
terv tartaimaz.

A tervezett gazdasagi terilet telken bellili Uthaldzat fejlesztést igényel, a terliletek feltarasat a konkrét tervekben
kell részletezni, a lakdsagi felnasznaldsnak megfeleléen nehéz-tehergépjarmilivek szamara is idészakosan
alkalmas vonalvezetéssel, valamint teherbirassal.

Il.sz. tervezési terillet:

A tervezési terilet kdzlekedési szempontbdl nem jelentds valtozas. Az 1070 és az 1069 hrsz.-U telkek kdzott
korabban jel6lt tervezett gyalogut megszlnik. A hegyi részek fele a gyalogut a az 6voda melletti 1058/2 hrsz.-U
arok mellett kerdl kialakitasra a vizgazdalkodasi teriilet véd@savjaban. Ez a gyalogos nyomvonal kapcsolodik a
Toszer és a Fenyés utcak kozotti tervezett gyalogos atvezetéshez.

lll.sz. tervezési terlileten:

A tervezési teriilet kozlekedési szempontbdl megfelel a tervezett teriiletfelnasznalasi funkcio elhelyezésére. A
Sz8l6hegyi utcardl nyild 400/1 hrsz.-u utrél a fejlesztési terilet feltarhatd. A klldnleges idegenforgalmi Gvezet a
terlileten belili Uthalézat fejlesztést nem igényel. A teriileten belili tervezett funkciok illeszkednek a kozségi
egyéb Ovezetek kozlekedési rendszeréhez. A megkdzelitést biztosito feltard Ut szélesitése nem tervezett, a
meglévé szabalyozas mérete a szabalyozasi terven nem valtozik.
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444 Kozmlivesités

|. sz. tervezési teriileten:

Vizellatas

A fejlesztési terlilet ivo- és tlizi vizellatdsa a vezetékes rendszerrdl biztosithatd. A 8225-6s mellékut mellett
halad — Pannonhalma feldl - a fényomo vezeték a telepiilés felé, keresztmetszete NA 100. Ez a vezeték latja el
a Pandzsatdl keletre esé Hunyadi, Lehel Petdfi, Vordsmarty utcat is. A gazdasagi terilletek fejlesztési igényét a
kiépUlt rendszer biztositani tudja. A nyomas szinten tartasat a nyUli magastarozé szolgaltatja. Az esetlegesen
nagyobb szamban megéplld Uzemi épliletek zavartalan oltdviz elldtasat a nyomas biztositasa esetében
szamitassal kell igazolni.

Szennyviz-elvezetés
A tervezett gazdasagi teriilet kommunalis szennyvizeit a kiépiilt rendszer fogadni tudja. A vezetékrendszerhez a
Lehel utca végén lehetséges a csatlakozds, a meglévd atemelénél. A fejlesztési terlilet rakdtése itt
megvalosithatd. A kialakitasra kertld 2-3 db (telkenként 1500-2000 m2-es tizemépliletek elhelyezése) telek
szennyvizeit atemelével kell a rendszerhez csatlakoztatni, kiilonds tekintettel a tovabbi fejlesztési itemek
telekkialakitasaira is.

Felszini vizelvezetés

A csapadékvizek elvezetésére a tervezési telkeken bellil a burkolt feliletek melletti nyiltarkos rendszer kiépitése
jelenti megoldast, szakaszos szikkasztassal. A pontos talajvizsgalatok és technologiai adatok ismeretében
lehetséges megoldas a Péndzsa patakba t0rténd csapadékviz elvezetés. A tetdfelileteken Osszegydild
csapadékvizek szintén szikkasztassal kerliinek levezetésre, telken belll.

Gazellatas

A fejlesztési terlilet gazellatdsa szintén a kiépllt Lehel utcai lakéterlleti vezeték halézatrél lehetséges. A
gazdasagi tevékenység alapjan — csak kommunalis fogyasztds - a rendelkezésre all6 rendszerrdl
(kbzépnyomasu) kielégithetd.

Villamos energia ellatas

A terlilet villamos energia ellatdsa a 8225-6s mellékut mellett futd 20 Kv-os légvezetékrdl megoldhaté, mely a
fejlesztési terilettdl délre csatlakozik az Orszagut ut és a 82-es féut melletti transzformator allomashoz.
Transzformator lehelyezése szilkséges lehet az lizem miikddéséhez, a szamithatd teljesitmények vizsgalata
utén.

Il.sz. tervezési teriileten:
A tervmddositas a tervezési teriileten nem jelent valtozast a k6zmdiivek tekintetében.

lll.sz. tervezési teriileten:

Vizellatas

A fejlesztési terllet ivo- és tiizi vizelldtdsa a vezetékes rendszerrl is biztosithatd. A belterileti sz&l6hegy
utcaban csak egy darabon épiilt ki a kozmlves rendszer, keresztmetszete NA 100-as. A Kkiilonleges
idegenforgalmi teriiletre a 400/1 hrsz.-0 uton lehetséges a vezetékrendszer kiépitése. Az ivoviz ellatast
biztosithatja bevizsgalt furt kut is, mely énalléan miikddtethetd.

Szennyviz-elvezetés

A fejlesztési terlilet kommunalis szennyvizeit a domborzati és a terlileti adottsagok miatt telken beliil kell gydjteni
és tarolni, zart rendszerben. A kdézmives vezeték rendszerhez szintén SzO8l6hegy utcanél lehetséges a
csatlakozas.

Felszini vizelvezetés
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A csapadékvizek elvezetésére a tervezési terlleteken belll a kozlekedési utak melletti nyiltarkos rendszer
kiépitése jelenti megoldast, szakaszos szikkasztassal. A tetdfellileteken Osszegyiild csapadékvizek szintén
szikkasztassal kertilinek levezetésre, telken beliil.

Gazellatas

A fejlesztési terilet kdzmiives gazellatasa nem tervezett. A felmerdld flitési gazigényt tartalyos rendszerrel, vagy
alternativ energiakkal lehetséges megoldani. A fejlesztési teriilet 400-450 m-re taldlhaté a kiépitett
gazvezetéktd!.

4.4.5 Hirkozlés

A telepllésen lévé T-com nyRt. ulajdonu tavkozlési eszkdzok alapjan a fejlesztési terilletek ellathatdk vezetékes
rendszer( tavkozléssel.

A kdzség terliletén a harom mobiltelefon-szolgaltatd altal lzemeltetett addtorony talalhaté igy a kdzség teljes
terlilete megfeleld lefedettséggel rendelkezik.

Taj és telepiilés esztétikai szempontbdl indokolt a vezetékes tavkdzlési és a kabel tv. haldzatok kozds
nyomvonalu fold alatti vezetéssel torténd épitése.

446 Tulajdonvizsgalat

A rendezési tervmddositas altal érintett terliletek részben magéntulajdonban vannak, részben pedig
onkormanyzati tulajdonban vannak.

Magantulajdonban évé terlletek a 1., Ill. sz. tervezési terlletek tervezett gazdasagi ingatlanai, Gnkormanyzati
tulajdonu terlletek pedig a kdzlekedési terlletek és a kdzparkok tertiletei, illetve a Il. sz. tervezési teriilet egy
része.

A tervezési terlleten belll kialakuld Uj utak a tervek szerint dnkormanyzati tulajdonba kertiinek, kézutként
mUkodnek majd.

447 Orokségvédelmi hatastanulmany
Lasd a mellékletben.
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5 SZABALYOZASI TERV

51 A SZABALYOZASI TERV LEIRASA

5.1.1 A szabalyozasi terv valtoztatasaval érintett teriiletek

A szabalyozasi terv valtoztatasaval érintett teriiletek az alabbiak:

l.sz. tervezési teriilet: 05/10-11 hrsz.-U (jelenleg mez6gazdasagi szanto terliletek)

Il.sz. tervezeési teriilet: 1069/3, 1070, 1071/3-4, 1072-74, 1075/2, 1076, 1080/1, hrsz.-U falusias lakoter(ilet,
1058/2 hrsz.-0 vizallasos — arok — tertilet, 1080/2 hrsz.-U telepiiléskozpontl vegyes terlilet

lll.sz. tervezési teriilet: 3405, 3414 hrsz.-0 teriilet (jelenleg mez&gazdasagi kertes tertilet)

5.1.2 A terv sziikségességének indoklasa

A tervben rogzitett fejlesztési elképzelések — kiilonleges idegenforgalmi terlilet, gazdasagi terilet — szilkségessé
teszik az adott teriileteken a teriiletfelhasznalasi mdd valtozast igy a telepiilésszerkezeti terv adott tertiletet érintd
maddositasat.

A tervezett pelletgyarto Gizem a kialakult tulajdonviszonyok miatt a jelenleg is gazdasagi célu teriletfelhasznélasu
terileteken nem val6sithatd meg, ezért tdmogatja a telepiilés a tulajdonosok altal birtokolt teriileten térténd
megvalositast. A tervezett idegenforgalmi fejlesztés szervesen illeszkedik a kornyék turisztikai koncepciodjaba.
Szabalyozasi elképzelések tekintetében a tervmoddositas soran csak a tervezési terlileteken keril sor Ui
szabalyozasi paraméterek meghatarozasara, a tervezett terlletfelhasznalasnak megfeleld értékekkel.

51.3 A szabalyozas alapelvei

Ravazd Helyi Epitési Szabalyzata a kdvetkezé alapelvek figyelembe vételével készilt:

Minden magyar allampolgarnak a Magyar Koztarsasag Alkotmanyaban rogzitett joga van az egészséges
kérnyezethez, valamint a lehetd legmagasabb szintli testi és lelki egészséghez, fizikai, lelki és szellemi
igényeinek kielégitéséhez.

Az Alkotmany ezt a jogot tébbek kdzott az épitett és természetes kdrnyezet védelmének elbirasaval biztositja,
amelyet az 1997. évi LXXVIII. sz&mu torvény rogzit. A torvény értelmében az épitett és természetes kornyezet
védelmét illetve alakitdsat a humanus kornyezet és az esztétikus kialakitas igényével kell megvaldsitani. Ennek
szellemében biztositani kell az emberhez méltd és a természettel dsszhangban 1évé kdérnyezet folyamatos
alakitasat, valamint értékeinek védelmét.

Ravazd kézség Onkormanyzatanak KépviselStestillete a fenti jogszabalyokra tekintettel a tervezési teriiletekre
megalkotja Ravazd helyi épitési szabdlyzatanak modositasat és elrendeli annak a szabalyozési tervvel
egyUttesen torténd alkalmazasat.

A szabélyzat célja hogy az értékmeg0rzést és értékteremtést segitse el a telepllés terlletén, 6rizze és erdsitse
a teleplilés karakterét, biztositsa a kiegyensulyozott harmonikus fejlédést, a telepiilés modernizalodasat és a
valos igényekhez igazitott teriletfelhasznélast.

A szabélyozasi terv és azon belll az épitési szabalyzat rendelkezései a telepilésfejlesztésben érdekelt
résztvevlk érdekeinek figyelembevételével, azok kozremiikodésével valosulnak meg.

5.1.4 A szabalyozasi terv varhat6 hatasainak bemutatasa

A telepllés terlletén - a fejlesztési terlileteken- a hatélyos telepiilésszerkezeti terv és a hatalyos szabalyozasi
terv is modositasra kerll. A tervezési terileteken megsziinnek a szabdlyozasi terven belll alkalmazott a
hasznalatot korlatozo el8irasok, illetve kiegésziilnek a jelenlegi igények alapjan.

A tervezési terileten bellll a szabalyozasi alapelveknek megfeleléen biztositott lesz a teleplilésszerkezeti terv
szerinti terlilethasznalat és épitési tevékenység. A teleplilés, illetve teriilettulajdonosok részérdl felmerdlt
fejlesztési igények szabalyozott mddon kielégitheték lesznek. A tervezett 1étesitmények a meglévd kozségi
kornyezethez az illeszkedés szabalyai mellett is biztositjak a harmonikus épitett kornyezet |étrejottét.

A szabalyozasi terv modositasa és a HESZ kiegészitése a korabbi tervhez elkésziilt drokségvédelmi
hatastanulményt hasznélja fel.
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5.2 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
5.21 SZ-1/M1 jelii szabalyozasi terv M=1:2 000 felbontasu

5.2.2 Rendelet

Ravazd kozség 6nkormépyzaténak képviseldtestiilete
_ 5/2010(1v.24.) Ok. sz. Rendelete a
Ravazd kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének moédositasarol

Ravazd kdzség dnkormanyzatanak képviseld testllete az 1997. évi LXXVII. tdrvényben biztositott jogkdrében a
kdvetkezOket rendeli el:

A 8/2008. (IX.09.) szdmu o6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzatot és annak
mellékleteit mddositja az alabbiak szerint.
Jelen modositas csak a TH 09-02-08 munkaszadmu tervdokumentécié SZ-1/2M jelii terviapjaval egyutt érvényes.

1. §
A Helyi Epitési Szabalyzat 26. §-a (3) bek. mdosul az alabbiak szerint:

(3) A gazdasagi teriiletek dvezeti tagolasat a TH-05-02-12 munkaszamu tervdokumentéacio SZ-1/1, SZ-1/2, SZ1-
13 jeld és TH-09-02-08 munkaszamu SZ-1/2M szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

2. §
A Helyi Epitési Szabalyzat 27. §-a (8) bek. mddosul az alabbiak szerint:
(8) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlleten a TH-05-02-11 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/3 és
a TH-09-02-08 munkaszaml SZ-1/2M szabalyozasi tervlapjain jeldlt helyeken és méretben telken bellili kételez6

védofasitast kell telepiteni.

(9) A 3. TABLAZAT kiegésziil az alabbiak szerint.

Epitési A beépitési Az épitési telekre Az épliletre vonatkozo Megjegyzeés:
Ovezet intenzitast vonatkozd mutatok
meghatarozé mutatok mutatok A telken belill
2 |o A kialakitando uj Megengedett kotelezd fasitast az
£ |c telek legkisebb | épitménymagass | S &
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3. 8§
A Helyi Epitési Szabalyzat 30. §-a kiegésziil az alabbiak szerint:

(8) Az idegenforgalmi terlileten elhelyezhett allattarto éptlet a helyi allattartd rendelet szerint.
(9) Az idegenforgalmi teriileten az OTEK 8. § szerinti részleges kdzmlivesitettséget kell kialakitani.

4. §.

11/ Jelen a rendelet a kihirdetés napjan |ép hatélyba. Ezzel egyidejileg Ravazd kozség képviselbtestiletének
8/2008. (I1X.09.) kt. szamu rendelete a teleplilés helyi épitési szabalyzatarol kiegésziil €s modosul.

12/ Jelen rendelet el@irasait a hatalyba Iépést kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni. A rendelet csak a TH-
09-02-08 munkaszamu tervdokumentacid6 SZ-1/2M jelli szabalyozasi tervlapjaval és a tervdokumentacio
mellékleteivel egyiitt érvényes.

jegyzé polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerllt: Ravazd, 2010. .......ccooviveiieiiecee e

jegyz6

53  KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
Az alatamasztdé munkarészek megegyeznek a teleplilésszerkezeti tervmddositas alatdmaszté munkarészeivel.
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