TARSASHAZ ALAPITO OKIRATA

Alulirott Pannonhalma Viros Onkormdnyzata (székhely: 9090 Pannonhalma, Dézsa
Gy. u. 10, KSH- szadm: 0824305, képviseli Bagd Ferenc polgarmester), mint
tulajdonos az alabbi tarsashazat alapito okiratot fogadja el.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ Alulirott kijelenti, hogy ezen Tarsashdzi Alapitdo Okirat aldirdsaval Tarsashazat
alapit a kizarolagos tulajdonaban all6 pannonhalmi 1031 hrsz.-i1, a valosagban 9090
Pannonhalma, Szabadsdg tér 18. szam alatt talalhato, 1826 m2 térmértékd, , lakohaz,
udvar, gazdasdgi épiilet” megnevezésli, a természetben két kiilonallo lakassal, egy
onallo tizlethelységgel és egy 6nallo raktarral kialakitott ingatlanon.

2./ Az Alapité a Ptk. 149.§-a és a Tarsashdzakrol szold 2003. évi CXXXIIL. torvény
(Tarsashazi Tv.), valamint a jelen okirat mellékletét képezé teriilet kimutatdsi rajz
alapjan a foldrészleten allo két lakasbdl, egy iizlethelységbdl és egy raktarbdl allo
épliletet tarsashdzza alakitja. A kozos tulajdonu foldrészlet és épiiletrészek kozos,
illetve kizdrdlagos haszndlatanak jogat, és a mindenkori tulajdonostarsak egymas
kozti jogviszonydnak az alapitd okiratban szabalyozhatd rendelkezéseit az aldbbiak
szerint szabalyozza.

3./ A Tarsashdz kozOsség neve: Pannonhalma, Szabadsag tér 18. szam alatti
Tarsashaz

II. KOZOS TULAJDON

Az alapito rogziti, hogy osztatlan k6zds tulajdonban maradnak az aldbb felsorolt
épitményrészek:

Ezt a pontot célszeri lenne miszaki emberrel dtnézetni, tobbnyire ez szokott lenni a
koz06s tulajdon:

1. Telek: pannonhalmi 1031. hrsz. - . ingatlan 1826 m2 térmértékkel

2. alapozas, viz elleni szigetelés, felmend teherhord¢ falazatok, a kiilon
tulajdont elvalasztd valaszfalak, kémények és szell6zOk a
béléscsovekkel és a fedlapokkal egytitt

3. a kozbensé fodémek burkolat nélkil, zarofodém a burkolattal,
athidaldk, koszoruk gerendak
4. tetOszerkezet a héjalassal, hdszigeteléssel és valamennyi badogos

szerkezet (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fiiggd és
lefolyd csatorndk)
5. padlastér



6. kiils6 homlokvakolat és labazat

7. elektromos f&vezeték, kapcsoldk a kiilon tulajdonu ledgazd
vezetékig

8. csatorna alap és ejtévezeték a kiilon tulajdonu ledgazo vezetékig

9. gaz alap- és felszallo vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztdmérdjéig

10. telek hatarolo keritése

11. minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a

jovében kozos koltségen és kozos szamldra szereznek be
A kozos tulajdon 250/250 eszmei hanyadboal all.

A kozos tulajdonban 4all6 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allo
vagyonrészekkel egyiitt éri el az ©6ndllo ingatlan fogalmat és igy csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatdrozasa a kiilon tulajdonba keriild
lakasok, illetve egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranydra
tekintettel tortént.

III. KULON TULAJDON
Természetben megosztva 6ndlld tulajdonként kertilnek feltiintetésre, mint tarsashaz-
tulajdoni illetdségiik alkotd részei — a kozos tulajdonba marado vagyonrésznek kozos
haszndlatdnak jogdval — az egyes oOroklakdsok és nem lakds céljara szolgalod
helyiségek azok tartozékaival, felszereléseivel az aldbbiak szerint:

Onallé helyiségek:

1.) pannonhalmi 1031/A/1 hrsz-1i lakds:

Pannonhalma Véaros Onkormanyzata 1/1 aranyban tulajdonosa az alaprajzon 1.
szammal jelolt, 47,45 m2 térmértékii lakas elnevezésii ingatlannak, a tarsashazi k6zos
tulajdonban marado telek és épiiletrészek 47/250 részilletéséggel.

2.) pannonhalmi 1031/A/2 hrsz- iizlethelység:

Pannonhalma Véaros Onkormanyzata 1/1 aranyban tulajdonosa az alaprajzon 2.
szammal jelolt, 32,50 m2 térmérték(i iizlethelység elnevezésti ingatlannak, a
tarsashazi kozos tulajdonban maradd telek és épiiletrészek 32/250 részilletoséggel.

3.) pannonhalmi 1031/A/3 hrsz-u lakds:

Pannonhalma Véaros Onkormanyzata 1/1 aranyban tulajdonosa az alaprajzon 3.
szammal jelolt, 106,07m2 térmérték(i lakds elnevezésti ingatlannak, a tarsashazi
koz0s tulajdonban marado telek és épiiletrészek 105/250 részilletéséggel.



4.) pannonhalmi 1031/A/4 hrsz-ii raktdr:

Pannonhalma Véros Onkorményzata 1/1 aranyban tulajdonosa az alaprajzon 4. szammal
jelolt, 66,49 m2 térmértékli raktar elnevezésli ingatlannak, a tarsashazi kozos tulajdonban
marado telek €s épliletrészek 66/250 részilletdséggel.

IV. A KOZOS TULAJDONBAN LEVO TELEK,
EPULETRESZEK BIRTOKLASA, HASZNALATA

1./ Az épiilethez tartozo telek és a k6zos tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara - a jogszabalyok, hatosagi rendelkezések és ezen alapitd okirat keretei
kozott - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult.

2./ Nem illeti meg a kozos tulajdonban 4allo teriiletre a hasznalat joga a
tulajdonostarsat arra a teriiletre, amelyre valamelyik személynek szerzédés vagy az
alapito okirat alapjan kizarolagos hasznalati joga (a tovabbiakban: kizdrolagos
hasznalati jog) all fenn.

E jogat azonban egyik tulajdonostdrs sem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostérs
joganak, vagy jogos érdekeinek sérelmére. A tulajdonostarsak kozgytilésen tobbségi
hatdrozattal ettdl eltéréen is megallapodhatnak. A telekrész, vagy valamely
épliletrész kizarolagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek kozos tulajdoni
jellegén. A kozgytlés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki a tulajdoni
hanyadat meghalad6 telekrészt, vagy épiiletrészt hasznal kizardlagosan, a
tobblethasznalatért, annak aranyaban a tulajdonostarsak részére téritést kell fizetnie.

3./ A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars onalléan is felléphet. A
birtoklas és hasznalat jogdban a tulajdonostarsak csak annyiban vannak korlatozva,
amennyiben az alapitd okirat, vagy az alapitd felhatalmazdsa alapjan a Kozgytlés
altal elfogadott Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat (amennyiben a jovében sor
keriilnek SZMSZ megalkotdsara) azt szabélyozza.

V.ZARO RENDELKEZESEK

1./ Ezen Tarsashazi Alapito Okiratot csak az Osszes tulajdonos sz6tobbséggel hozott
akaratnyilatkozatdval lehet megvaltoztatni.

2./ Az Alapité a Tarsashazi Tv. 13.§ (3) bekezdése alapjan ugy rendelkezik, hogy a
Tarsashdzi Tv-nek a szervezeti-m(ikodési szabalyzatra, a kozgytilésre, kozos



képviseldre, intézébizottsagra, szdmvizsgald bizottsdgra vonatkozé rendelkezések
helyett a Ptk-nak a kozos tulajdonra vonatkozé szabalyait alkalmazzak azzal, hogy
barmilyen dontéshez a tulajdonosok %:-ének szoétobbségével hozott hatdrozata
sziikséges.

3./ A tarsashaztulajdonra a jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben a
2003. évi CXXXIIL. torvény, valamint a Magyar Koztarsasag Polgari
Torvénykonyvérdl szolo 1959. évi IV. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

4./ Az alapito ezen okiratban megallapitott tarsashdzi viszonybol felmeriilt perek
eldontésére kikoti az ingatlan fekvése szerint illetékes birdsag kizarolagos
illetékességét.

5./ Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetdleg
a jogutodaira is. Ezen alapitd okirat és az ezt esetleg megvaltoztatdo késébbi okirat
rendelkezései a tulajdonostarsak jogutodait is kotelezik.

VI. INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

1./ Az alapitd ezen alapitd okirat alapjan kéri, hogy a Gydri Korzeti Foldhivatal a
tarsashazi tulajdon alapitasat jegyezze be, az alabbiak szerint:

> a pannonhalmi 1031 hrsz. -  ingatlan 1826 m2 térmértékkel, lakéhdz, udvar,
gazdasagi épiilet elnevezéssel a Tarsashdzi torzslapra kertiiljon bejegyzésre,
tarsashdaz alapitds jogcimén, tdrsashdztulajdon jogallds megjeldléssel,
Pannonhalma, Szabadsag tér 18.szam alatti Tarsashdaz javara

> a pannonhalmi 1031/A hrsz. - U ingatlan, tarsas épiilet elnevezéssel a
Tarsashazi kiilonlapra keriiljon bejegyzésre, tarsashdz alapitds jogcimén,
tarsashaztulajdon jogallas megjeloléssel, Pannonhalma, Szabadsag tér 18.
szam alatti Tarsashdz javara

> a pannonhalmi 1031/A/1 hrsz. — U ingatlan, 47,45 m2 térmértékkel, lakas
elnevezéssel a Tarsashazi kiilonlapra Pannonhalma Varos Onkorményzata
javara 1/1 aranyban kertiljon bejegyzésre

> a pannonhalmi 1031/A/2 hrsz. — 0 ingatlan, 32,50 m2 térmértékkel,
tizlethelység elnevezéssel a Tarsashdzi kiilonlapra Pannonhalma Varos
Onkorméanyzata javara 1/1 aranyban keriiljon bejegyzésre

> a pannonhalmi 1031/A/3 hrsz. — G ingatlan, 106,07 m2 térmértékkel, lakas
elnevezéssel a Tarsashazi kiilonlapra Pannonhalma Varos Onkormanyzata
javara 1/1 aranyban kertiljon bejegyzésre



> a pannonhalmi 1031/A/4 hrsz. — G ingatlan, 66,49 m2 térmértékkel, raktar
elnevezéssel a Tarsashazi kiildnlapra Pannonhalma Varos Onkorményzata
javara 1/1 aranyban keriiljon bejegyzésre

2./ Az alapité rogziti, hogy az ingatlan per- teher- és igénymentes.
3./ Az Alapitok akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepld valtozdsokat, a
jogokat és kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartdsban tiintesse fel,

és a valtozasokat az ingatlan-nyilvantartas miszaki munkarészein is vezesse at, az
éptliletfeltiintetéssel egyiitt.

Az alapitd jelen Okiratot mint akarataval és a valosaggal mindben egyez6t, annak
elolvasasa és értelmezése utan iigyvédi ellenjegyzés mellett irja ala.

Gydr, 2009. dtm.

Pannonhalma Véaros Onkormanyzata
képv. Bagd Ferenc polgarmester
alapitd

Ellenjegyzem Gydrott, 2009. dtm napjan



